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HATAROZATI JAVASLAT:

Targy:

SAJOIVANKA KOZIGAZGATASI TERULETERE készitett teleplilésszerkezeti terv
elfogadasahoz.

Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a fenti targyu el6terjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozza:

A Telepulésszerkezeti Terv szdoveges munkarészét a Telepulésszerkezeti Leiras
szerint allapitja meg.

A telepulésfejlesztési, telepulésrendezési tevékenységek engedélyezése soran a
Telepulésszerkezeti Tervben és az  elvalaszthatatlan  részét  képezd
Telepulésrendezési Leirasban foglaltakat egyuttesen kell alkalmazni.

Felelbs:.....ooi polgarmester

................................................ jegyz6

Hatarid6: folyamatos
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Eléterjesztés: SAJOIVANKA KOZSEG Telepiilésszerkezeti Tervéhez.

I. FEJEZET

1.)A Telepulésszerkezeti Terv hatalya a telepulés teljes kozigazgatasi teruletére
kiterjed.

2.)A tervezesi terlleten a terilet-felhasznalast korlatozo tenyezé a kedvezdtlen
terepadottsag, illetve a magistralis (regionalis) kozmivek (ERV vezeték,
nagynyomasu gazvezeték, nagyfesziltségil tavvezeték nyomvonala.

3.)A beltertilet jelenleg kdzmUves szennyvizelvezetéssel ellatott tertlet.

Az 1.) pontban meghatarozott teruleten teruletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitési munkat végezni és ezekre hatdésagi engedélyt adni az altalanos
hatdsagi eléirasoknak (az OTEK, az agazati szabvanyok stb.) megfeleléen és jelen
Teleplilésrendezési Leiras és Telepiilésszerkezeti Terv, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat egyuttes alkalmazasaval szabad.

4.)A terllet-felhasznalasi egysegek épitési Ovezeti szabalyozasat a Szabalyozasi
Terv és a hozza tartozo Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

Igazgatasi és belteruleti hatar
1.)A telepllés kdzigazgatasi hatara nem valtozik meg.

2.)A belteruleti hatar/beépitésre szant tertlet hatara megvaltozik, mivel uj hazhelyek
kialakitasa valik szukségesseé.

3.)A Telepulésszerkezeti Terv tavlati fejlesztési teruleteket is kijelol. E teruletek
szakaszosan kerllnek atmindsitésre a konkrét fejlesztési és épitési igények
fuggvényében.

4.)A Telepulésszerkezeti Terv hatalya ala es6 teruleteken 1évé telepulésszerkezeti és
terllet-felhasznalasi egységek funkcié és beépitési mod szerint az alabbiak szerint
tagolodnak a megvaltozott tertlethasznalat szerint:

a.) beépitésre szant teruletekre, azon belul épitési dvezetekre
b.) beépitésre nem szant terlletekre, azon belll 6nallé funkciondlis 6vezetekre
tagozodnak

5.)Az egyes terlletek terulet-felnasznalasi médjat a Telepulésszerkezeti Terv és az
azzal 6sszhangban 1évé Telepllésszerkezeti leiras hataroza meg.
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A Telepilésszerkezeti Terv elemei:

-a kozlekedési rendszer jeldlt elemei és hierarchiaja
-a terulet-felhasznalasi egyseégeken belul eltérd funkcioju teruletegységek hatarai
-szintterlleti sirliség

A Telepilésszerkezeti Terv médositasa:

A Telepllésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Telepulésszerkezeti
Tervet és a hozza tartozo Telepulésrendezési Leirast médositani kell.

A Telepulésszerkezeti Terv moédositasa esetén a moddositas az érintett terllet-
felhasznalasi egységet magaba foglaldé legalabb egy tdmbre vonatkozzon, és az
adott terulet kornyezetében I|évé szomszédos tOmbok egyuttesét is vegye
figyelembe.

Amennyiben a Telepulésszerkezeti Terv médositasa vonalas jellegl Iétesitményeket
és féforgalmi, forgalmi és gyUjtbutakat érint, ugy az érintett szakasz teljes egészének
kornyezetét figyelembe kell venni.

Il. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETENEK
VEDELMI ELOIRASAI

A telepulési kornyezetvédelem elbirasai kiterjednek:

- levegébtisztasag védelem
a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérdl sz6lo6 modositott
4/2002.(X.7.) KWWM rendelet, melynek I. és Il. szamu melléklete szerint
Sajovolgye levegbmindségi agglomeracids zéna
- vizmindség védelem
Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terulet
A érzékeny terilet, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C1 kategéria

- féld védelem
A term&foldon torténd beruhazas esetén a beruhazo koteles a teruletileg
illetékes Foldhivatal foldvédelmi hatdsagi engedélyét beszerezni

- hulladékgazdalkodas
A telepulési hulladékgyjté rendszerbe be kell kapcsolodni.
A veszélyes hulladékok atmeneti tarolasarol gondoskodni kell.

- zaj és rezgés elleni védelem
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falusias teruleti kategériaba
sorolhat6

- természetvédelem
Természeti Teruletek talalhatok a telepulés kozigazgatasi terlletén, vizes
éléhelyek, okologiai halézat elemeivel, a NATURA 2000. teruleteivel.

- allattartassal kapcsolatos el§irasok
az allattartasi szabalyrendelet érvényes

lll. FEJEZET
A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

Foéforgalmi ut
26-0s szamu masodrend( féutvonal, melynek négy nyomsavositasa, illetve gyors-
forgalmi ut, vagy autdpalya paraméterrel torténd fejlesztése napirenden van.

Teleplilési fo ut
Kossuth Lajos ut

Bekoto6 és 0sszekoto utak

Vasut halozat
92-es szamu vasutvonal

IV. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
(TERULETI ELEMEK)

Beépitésre szant teriiletek:
Lakoteriiletek

Lf-1 Falusias, hagyomany6rzd, aprételkes beépitési lakoterulet
Szintterdlleti siriség: 0,5
Lf-2 V Falusias,szalagtelkes lakoterulet
Szintterdleti siriség: 0,3
Lf-3 Kertes lakoovezet
Szintterdlleti siriség: 0,5
Lf-3V Kertes lakdovezet
Szintterdlleti siriség: 0,5

Telepliléskozpont vegyes terulet
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Vit - (teleplléskozpont vegyes terulet, dominansan lakéépuletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes tertlet)

Vt, — (telepuléskozpont vegyes terllet, dominansan alapfoku intézményi épuletek
elhelyezésére szolgal6 nagy telkes terulet)

Szintteruleti striség: 0,8

Kulonleges teruletek (sportpalya, temetd, pincés terllet, transzformator allomas

stb.,)
Szintteruleti striség: 0,2

Gazdasagi teruletek
Gip ipari gazdasagi terulet
Szintteruleti striseég: 1,0.

Gip-M ipari gazdasagi terulet mez6gazdasagi Uzemek céljara
Szintteruleti striség: 1,0.

Gksz Kereskedelmi-gazdasagi terilet
Szintteruleti striseég: 1,0.

Beépitésre nem szant teruletek:

Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriletek

Zold teruletek

Erdé teriiletek

Mezdgazdasagi teriiletek

Ma-l altalanos mezb6gazdasagi terulet, szantdé mulvelésl teruletek — intenziv
hasznalattal

Ma-E altalanos mez6gazdasagi terulet gyep, legel6 tertletek — extenziv hasznalattal

Mk kertes mez6gazdasagi terulet, egybefliggé ultetvények és gyimolcsodsok terulete

Védelmi céla teriletek
a tervezett védo erd6savok

Egyéb teriletek

Altalanos sajatos hasznalat szerinti Megengedett Kozuzemi
hasznalat megnevezeés/jel szintterulet k6zmuvesi
szerint slrlseég mutaté tettség

(max.) mérteke

Lakoterllet falusias Lf 0,3 részleges

Vegyes telepuléskozpont vegyes Vit 0,8 teljeskord
tertletek

Gazdasagi | kereskedelmi-szolgaltatd | Gksz 1,0 teljeskord
tertletek

mezbgazdasagi Uzem | Gip-M 1,0 részleges

ipari Gip 1,0 részleges
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Kllénleges
tertletek
Szabadtéri sport terulet | Ksp 0,2 teljeskori
Temet6, kegyeleti célu Kt 0,05 részleges
terdlet
Pincés terulet Kpi 0,2 részleges
V. FEJEZET

A FEJLESZTESI CELOK VEGREHAJTASANAK IRANYAI A RENDEZESI TERV
KERETEIN BELUL

A telepiilésszerkezeti terv megvalésitasaval kapcsolatos egyéb feladatok

1.)A képvisel6 testulet a fejlesztésre szolgald rendezést ugy kivanja végrehajtani,
hogy el6szor a belterileti tartalékok a foghijas terlletek kertilnek beépitésre, majd
ezt kovetbéen kerllhet sor Uj utcak nyitasara és telek atrendezésre.

2.)A lakoteruletek fejlesztését alapvetéen az uj teruletek belterlletbe vonasara
alapozza.

3.)Halézati elemek vonatkozasaban bar kozvetlenil nem érinti a telepulést a
tervezett 26-os szamu gyorsforgalmi ut nyomvonala, de kdzvetetten hatassal bir a
telepllésszerkezet fejlédésére. A kerékparut fejlesztések lehetéséget adnak a a
telepuléskozi kapcsolatok erésitésére.

4.)Azoknak a teruleteknek, épitési telkeknek, amelyeken olyan tevékenység folyik,
amely a szakhatosagok egyedi vagy altalanos kornyezeti elbirasait meghaladija,
véddovezettel kell rendelkeznitk.

-Amennyiben e terv jovahagyasa utan kerul sor a tevékenység megkezdésére, akkor
az illetékes kornyezetvédelmi szakhatésag bevonasaval meg kell allapitani a
kibocsatasi hatarértékeket és ennek fliggvényében tovabbi intézkedéseket tenni. (pl.:
véddovezet létesitése, tevékenység megtiltasa, stb.)

-A jelenleg mar véddovezettel rendelkez6 telkek esetében rendszeresen felll kell
vizsgalni a kibocsatasi hatarértékeknek valé megfelelést, hogy nem szikséges-e a
modositas (védbéovezet csokkentés vagy novelés).

-A jelenleg védbovezettel nem rendelkezd, de mar termelési tevékenységet folytatod
azon telkeknél, amelyekkel kapcsolatban a teruleten folytatott tevékenységbdl (vagy
egyéb mobdon) arra lehet kovetkeztetni, hogy a kérnyezetre a megengedett
hatarértéknél nagyobb értékekkel hatnak, az illetékes kornyezetvédelmi szakhatdésag
bevonasaval meg kell allapitani a kibocsatasi hatarértékeket és véddovezet
nagysagat, illetve ennek fuggvényében kell megallapitani a teruletre vonatkozo
rendelkezést.

5.)A telepllés fejl6ddésével parhuzamosan a kozintézmények kihasznaltsagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni. A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyutt
gondoskodni kell a sziikséges intézménybdvitésekrdl (telekvasarlas, épités).
Szorgalmazni kell, hogy a helyi koézut céljara torténé lejegyzéskor a kozut
kialakitasaban érdekeltek a kartalanitasi igényukrél lemondjanak.
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Utépitési és kdzmiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési 6nkormanyzat
helyi kbzutat, kozmivet létesit.

Az Utépitési és kdzmlvesitési hozzajaruldas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maédjat és id6pontjat a telepulési onkormanyzat
kldn rendeletben szabalyozza.

A telepulésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvaldsithatosagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni.

6.)A telepllésfejlesztési koncepcid és a telepllésszerkezeti tervben rogzitett célok
megvalosulasa érdekében pénztamogatast nyujto palyazatokon kell részt venni.
A palyazatokon valé részvételhez telepllésfejlesztési programokat kell kidolgozni.

7.)Az Onkormanyzatnak a teleplilésrendezési tervek érvényesitése érdekében
folyamatosan gondoskodnia kell a szikséges tovabbterveztetésekrdl és egyéb
kapcsolédo feladatokrol.

A terv megvalodsitasat elésegito targyi és személyi feltételek

1.)A telepulésfejlesztési koncepcio és a telepulésszerkezeti tervben rogzitett célok
megvaldsulasa érdekében pénztamogatast nyujtdé palyazatokon kell részt venni.

2.)A palyazatokon valo részvételhez telepulésfejlesztési programokat kell kidolgozni.
3.)A Polgarmesteri Hivatalnak a telepllésrendezési tervek érvényesitése érdekében

folyamatosan gondoskodnia kell a szikséges tovabbterveztetésekrél és egyéb
kapcsolddo feladatokrol.
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SAJOIVANKA
KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA
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AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV VONATKOZASAI

Az Orszagos Terlletrendezési Terv 2003. évi XXVI. évi térvény célja az orszag tavlati
térszerkezetének meghatarozasa, a teruletek hasznalatanak és a természeti
er6forrasok meg6rzésének atfogd szabalyozasa, valamint a fejlesztések miszaki és
Okologiai keretfeltételeinek biztositasa. A Terv a kovetkez6 részanyagokat
tartalmazza:

- Térségi szerkezeti terv - Orszagos Terlletrendezési Szabalyzat Az OTrT
meghatarozasa szerint SAJOIVANKA a kdzepesen érzékeny tajérzékenységi
kategériaba tartozik. A tervbdl nem szlirhet6 le olyan javaslat, amely donté
valtoztatast eredményezne a jelenlegi terllethasznalattal szemben. Inkabb erdsiteni
latszik az eredeti Okoldgiai adottsagoknak megfeleld differencialt tajhasznalatot.
Kiterjeszti a védelmi teruleteket, a hasznalatba tartott tertleteknek pedig legalabb a
felét extenziv hasznositasunak javasolja.

Az OTRT 5.8. (1) Térségi terilet-felhasznalasi kategorianak valé megfeleléség
Igazolasa:

A telepulésfejlesztési koncepcié adatai szerint a telepulés kdzigazgatasi teruletének
megoszlasa az alabbiak szerint alakult.

Foldrészlet statisztika fekvésenként

egyéb egyéb

foldrészletek  6nallo onalle = 9sszes legkisebb legnagyobb atlagos

Fekvés teriilet foldrészlet foldrészlet foldrészlet

szama épﬁ!etek IakéSOK (m2) teriilet (m2) teriilet (m2) teriilet (m2)
szama szama
belteriilet 290 3 0 450015 6 55807 1552
kilterilet 502 1 0 7974882 18 2257564 15886
zartkert 1050 1 0 1799277 21 19197 1714
OSSZESEN 1842 5 0 10224174
Foldrészlet statisztika miivelési aganként
miivelési ag f6ldsrzéés:::tek al';é:ézl:?;ek acl)l'séssz;:t Izﬁ'lglss;g:) alll'eégs:Iaegtn;:?ﬁ?et aalt'léasgz?:t
teriilet (m2) teriilet (m2) (m2) terilet (m2)
erdé 19 30 2923712 1453 760672 97457
gyep (legeld) 48 51 491047 541 102164 9628
gyep (rét) 143 149 793403 241 82320 5325

gylimolcsos 247 249 309043 21 19197 1241
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kert 329 338 352263 62 7145 1042
kivett 430 433 1209994 6 87713 2794
szanté 395 438 3605365 131 209922 8231
sz616 439 439 539347 101 6346 1229

A legalabb 1000 ha teriilet( térségek alapjan SAJOIVANKA kdzség kétharmad részt
szanto és rét mivelési teruletei alapjan alapjan mez6gazdasagi térségbe tartozik,
egyharmad részt pedig erd6gazdasagi térségbe kerilt besorolasra.

Az OTrT térségi teriilet-felhasznalasi kategoriakra vonatkozé szabalyok:

A térségi terllet-felhasznalasi térséget legalabb 75 %-ban belterjes, vagy kulterjes
hasznositasu mezdgazdasagi térség kategdériaba kell sorolni, a fennmaradd részen
varosias telepulési térség nem jelolhetd ki. A megyei terUletrendezési tervnek az
orszagos elbirast 85 %-ban kell teljesitenie, igy helyi sajatossagok figyelembevétele
ezen az intervallumon belul lehetséges.

Az erd6gazdasagi térséget szintén 75 %-ban erd6gazdasagi térségbe kell besorolni,
melyet a megyei teruletrendezési tervnek 85 %-ban kell teljesitenie.

A telepulés teljes kdzigazgatasi terllete 1022,4174 ha
A belterulet 45,0015 ha

A kulterulet 797,4882 ha

A szant6 488,9816 ha rét, legel6

Erd6 292,3712 ha

SAJOIVANKA tehat részben mezégazdasagi térségnek szamit, kozigazgatasi
terlletébdl elGiras szerint kdtelezé érvénnyel 206 ha az OTR szerint mezégazdasagi
térségként maradhat meg, ami biztositott. Az erdd tertlet szikséges nagysagrendije
153 ha, ami szintén biztositott.

A fennmarado terlleten varosias jellegil telepulés létrehozasara nem indokolt.

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok

Az OTrT. 9).8§.1 alapjan halézati, infrastruktura halézatok vonatkozasaban, a
kozuthalézat orszagos f6 elemei —gyorsforgalmi utak vonatkozasaban
SAJOIVANKA KOZSEG kézigazgatasi teriilete nem érintett, mivel a kézségtél E-ra
fog haladni az 26-os gyorsforgalmi ut, de a kozvetett hatasok és a forgalom
atszervezddése altal érintett.

,,,,,,

indokok alapjan indokolt a telepulésszerkezeti terven elbiranyozni a jelenlegi kozuti
forgalom csillapitasat, mivel a térség szempontjabdl fontos kdzlekedési folyosé a 26-
os jelentds kornyezetterhelést jelent.



SAJOIVANKA kdzség telepiilésrendezési terve 15

Orszagos kerékparut torzshaldzat elemei altal a telepulés nem érintett.

Az OTrT Térségi Ovezeti Szabalyai alapjan SAJOIVANKA vonatkoztatva a 12.§.a)b)
és c) pontban felsorolt szabalyok érvényesek.

Orszagos okoldgiai halozat dvezetével a telepulés érintett, melyre az OTrT
13.§. elGirasai vonatkoznak az alabbiak szerint.

(1) Az orszagos Okologiai halozat ovezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
terllet elhasznalasi kategdria, illetve Ovezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat
természetes és természet kozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) A kdzmivezetékeket és a jarulékos kdzmiépitményeket ugy kell elhelyezni, hogy
azok a tajba illéek legyenek. Az 6vezetben az U és felujitandd nagy-, kdzép- és
kisfeszliltségli vezetékeket ha azt taj- és természetvédelmi igények indokoljakll
foldkabelben kell elhelyezni.

(3) Az dvezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbal kivett
helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval lehet.

(4) Az orszagos Okologiai halézat Ovezetét a kiemelt térségi és a megyei
terlletrendezési tervben védett természeti terulet, védett természeti terllet
védbovezete, termeészeti terulet és Okologiai (zOld) folyoso ovezetbe kell sorolni.

Kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet ovezetével nem érintett.
Kivalé terméhelyi adottsagu teriiletek ovezetével nem érintett a telepiilés.

Komplex tajrehabilitaciot igénylé teriulet ovezetével érintett, melyre a 14. §.
eléirasai vonatkoznak, az alabbiak szerint:

A komplex tajrehabilitaciot igényl6 terulet ovezetben a teruletek ujrahasznositasi
céljat a kiemelt térség és a megye terlletrendezési tervében, a telepulések helyi
tajrendezési  szabalyainak, vagy a  helyi telepulésrendezési eszkdzok
figyelembevételével kell meghatarozni.

Kiemelten fontos felszin alatti vizminéség védelmi terlletek Ovezetével érintett,
melyre a 15 §. El6irasai vonatkoznak az alabbiak szerint:

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terllet dvezetében banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet folytatni.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK
VONATKOZASAI

Térségi terulet-felhasznalasi egység vonatkozasaban jellemz6en mezégazdasagi
térségbe sorolja be a telepulést, illetve a kbzigazgatasi terlletet. Mindemellett a
megye agglomeracidés zonajaval is érintett a kozeli varos Kazincbarcika
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vonatkozasaban.

A megyei szabalyozasi terv tervezete a telepulés vizfolyasok menti terlleteit az
Okoldgiai folyosdk Ovezetébe sorolja. Védelmi szempontbdl a terllet részben az
Okoldgiai tajrehabilitacié dvezetébe tartozik a kdzelmultban bezart banyak miatt.

JOVAHAGYASRA
KERULO MUNKARESZ

SAJOIVANKA
KOZSEG
1l.

TELEPULESRENDEZESI TERVE
HELY| EPITESI SZABALYZAT
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SAJOIVANKA KOZSEG ONKORMANYZAT

RENDELETE
Helyi Epitési Szabalyzat

SAJOIVANKA KOZSEG Onkormanyzatanak Képviseldtestilete a  helyi
onkormanyzatokrol szold, tobbszor moddositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIII. torvény 6 §.-
aban, valamint az 2006. évi L. tv- ben foglaltak szerint az épités helyi rendjének
biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) sz6l6 rendeletét az
alabbiak szerint:

A rendelet hatalya
1.§

(1)A rendelet teriileti hatalya kiterjed SAJOIVANKA kézség kdzigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo teruleten teruletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a mdtargyakat is ide értve) tervezni, Kkivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszer(siteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet teruleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre

nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kételezd elbirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

2.§

(1)A beépitésre szant teruletre (beltertletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterulet és egyeéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala,
- épitési hatarvonal,



SAJOIVANKA kdzség telepiilésrendezési terve 18

- az eltérd terllet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,
- a terulet-felhasznalasi kategoriak, a terulet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.
(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kdtelezé szabalyozasi elemek a telepllés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teruletre (kultertletre) — a vonatkozdé tervlapon jelolt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken beluli dvezetek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve 6évezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teruletét,

- a beltertlet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szuntethet6k meg.

4.§

A kotelez6 erejli elemek modositasara vonatkozoéan iranyadd a terlletrendezési
tervek készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasarol és karbantartasardl az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold tobbszoér modositott 1997. évi LXXVIII. sz.
torveny.

l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

(1)Azokon a teruleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jelOltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.
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(2)Azokon a beépitésre szant teruleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet elbkészités vagy kozmdivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kozolni kell.

(3)nden beépitésre szant teruleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terlletek rendeltetésszerli hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-
aban meghatarozott meértéki jarmuitaroldt, varakozé (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

(4A helyi védelem alatt allé teriileten és a helyi egyedi védelemben részesuld
épuletek esetében - a vonatkoz6 orszagos érvényl és e rendelet altal megszabott
el6irasokon tulmendéen — a kiemelt els6foku épitéslgyi hatésag engedélye
szukséges:

a) az épulet homlokzati felUletképzését és tetbhéjazatat eérintdé barmely
feldjitasi, homlokzatszinezési, helyreadllitasi, bdvitési, korszerUsitési,
bontasi vagy az épulet jellegét és megjelenését barmilyen moédon érint6
egyéb munkalatok végzéséhez is épitési engedélyezési terv keretében
kell engedélyeztetni a valtoztatast.

b) az épulet homlokzatan barmilyen hirdeté /reklamberendezés,
képzdmulvészeti alkotas, cég- és cimtabla elhelyezéséhez.

(5)A(4) bekezdés a) pontja szerinti munkalatok engedélyezési dokumentacidjanak
tartalmaznia kell:
- avaltoztatas el6tti allapot homlokzatrajzat (M=1:100)
- avaltoztatassal érintett egész homlokzat tervét - szinvaltoztatas esetén
szinezett homlokzati tervet (M=1:100)
- avaltoztatas el6tti allapot és a valtoztatas miszaki leirasat

Az (4) bekezdés b) pontjaban foglaltak engedélyezési beadvanyanak
tartalmaznia kell:
- az épulet érintett homlokzati tervét (a rajtalévé mar engedélyezett
reklamok/feliratok feltintetésével);
- areklam/felirat szinezett rajzat, vagy fotdjat;
- arekldmhordozo szerkezetét bemutato tervet.

(6) SAJOIVANKA teriiletén, kdzteriileten szobor, emlékmdi, diszkut vagy mas képzé-
és iparmivészeti alkotas elhelyezéséhez, feltjitasahoz, eltavolitasahoz az épitéstigyi
hatdosag engedélye szikséges. A beadvanynak tartalmaznia kell az alkotasrél
készitett fotét és az elhelyezés/felujitas moddjanak részletes leirasat, illetve a
mdalkotas kornyezetére készitett tervet (diszburkolat, névénytelepités stb.).

(7)A telepuléskozpont teruletén, a kozteruleti hirdet6- és reklamberendezések
elhelyezése a kovetkezd megkotésekkel lehetséges:
a) 3 m?-ert meghalado orias hirdetétabla nem helyezhet6 el;
b) villanyoszlopra erésitett hirdetétabla csak a telepuléskdézpontot hatarold
utcakban lehetséges,
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c) egységesitett, foldon allo hirdeté/reklamtabla elhelyezése max. 1,0 m?
fellletig engedélyezhetd a nyitvatartasi id6 alatt;

A telkek beépitésének feltételei
6.§

(1) Az egyes épitési dvezetekben el6irt kozmuiellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési dvezetekben épitési engedélyt kiadni — a gaz és a zart rendszer
csapadékviz-elvezetés kivételével - csak a teljes kozmihalozat kiépitése, vagy az
azokat potld berendezések megléte esetén lehet.

(3) Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatdl kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(
egyedi szennyviztarozoban torténik, ennek Uzembe helyezését szintén a
hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

(4)A felszinmozgasos terlleteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivil mas viz
ne jusson a teruletre, illetéleg az rendezetten keruljon elvezetésre. Novényzet
telepitésével is el6 kell segiteni a stabilizalédast. A teruleten épitési korlatozas all
fenn, e terlleteken mas egyedi épuleteket, szakhatdésag altal engedélyezett
feloldasaig- elhelyezni nem lehet. A tilalom kizardlag a terlilet egészére kihatd
mozgasmeérés-sorozat alapjan készitett, részletes terlleti — kornyezetfoldtani
elemzést is tartalmazé - geotechnikai és allékonysagi szakvélemeény alapjan oldhaté
fel.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

7.§

(1)A telepulés igazgatasi terllete a teleplilésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelel6en a kdvetkezé terulet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant terlletek: Beépitésre nem szant teriletek:

I. lakoteruletek 6vezetei VI. koOzlekedési terlletek Ovezetei
[l.vegyes terlletek Ovezetei VII. zodldteruletek Ovezetei
Ill.gazdasagi teruletek ovezetei VIl erdbterlletek Ovezetei
IV.kUldnleges teruletek Ovezetei IX mezbgazdasagi terlletek ovezetei

X. egyeb terlletek Ovezetei

(2) Az egyes terllet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre valo
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.
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(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

(4)A telepulés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
terletbdl all.

(5)A beépitésre szant terlletek a telepulés kozponti és egyéb beltertletéhez, a
beépitésre nem szant tertletek pedig a telepulés kiltertletéhez tartoznak.

(6)A beépitésre szant terllet az alabbi terulet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozodnak:

a.)laké ovezetek
falusias lakéteriiletek dvezetei
- Lf-1 Falusias aproételkes lakoteruleti épitési alovezet
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoterileti épitési aldvezet
- Lf-2V Falusias szalagtelkes lakoteruleti épitési alovezet (vasut melletti zonaban)
- Lf-3 Falusias kertes lakétertleti épitési aldvezet
- Lf-3V Falusias kertes lakoteruleti alovezet (vasut melletti zonaban)

b.)telepuléskdzpont vegyes terilet 6vezetei

- Vt, Telepuléskozpont vegyes terulet, jellemzden lakéépuletek elhelyeze-
sére szolgalo kis telkes épitési aldvezet
- Vt, Telepuléskozpont vegyes terulet, jellemzden intézmények elhelyeze-

sére szolgalo épitési alovezet

c.)gazdasagi teruletek ovezetei
- Gip ipari-gazdasagi terllet épitési dvezete
- Gip-M agroipari terulet épitési Ovezete

- Gksz kereskedelmi szolgaltatéi épitési Ovezet

d.)kulonleges teruletek ovezetei

- Kt temeté épitési

- Ksp sportpalya épitési dvezete

- Kpi pincés terulet épitési dvezete

- Ktr transzformator allomas Ovezete

(4)A beépitésre nem szant terulet a kovetkezd terulet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a.) kozlekedési és kdzmterllet

- K(:?u kozuti kozlekedési teriilet
- KOv vasuti kozlekedési tertlet
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b.) zOldterulet
- Z zoldterUlet
c.) erdéterulet

-Ev védelmi célu erdd

d.) mezb6gazdasagi rendeltetés terilet

- Ma-I altalanos mezd6gazdasagi Ovezet szantdé mivelésl terllet intenziv
hasznalattal
-Ma-E altalanos mez6gazdaségi 6vezetgyep, legel6 terlletek — extenziv

hasznalattal
- Ma-Eé okologiai halozat terlletén belluli mezégazdasagi dvezet: gyep, legeld
tertletek majorlétesitési tilalommal
- Mk kertes mez6gazdasagi terllet és szél6ultetvények terlletek
e.) egyéb rendeltetés terlletek
V-1, folydbmedrek és parti savja
V-2 patak, arok, vizmosas
V-3, k6zcélu nyilt csatornak medre és parti savja
V-4, vizmi teruletek
V-5, arvédelmi toltés
8.§
(1)A belterlleti hatar médositasardl és kitlzésérél a belterlleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkoz6 és érvényben |év6 rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.
(2)A beltertletbe kerulé terlletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belterlleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A beltertletbe vonandd terlletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthaté. A beltertletbe

vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Belteruletbe vonando teruleteket a kulteruleti telepulésszerkezeti terv tartalmazza.

Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek
Az egyes terilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé elbirasok
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Telekalakitas

9.§

(1)Azon dvezetek teruletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandd telkek barmelyike nem

kozelithet6 meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozterlletrdl, akkor
-amennyiben maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozterllet kialakitasa vagy moddositasa (bdvités, megszintetés,
-szlkités) valik szlkségesse, a Szabalyozasi Tervet médositani kell.

(3)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet
el6irasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés beltertletén uj nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

Altalanos el6irasok
10. §

(1)A teleplles kozigazgatasi teriletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato
(allagmegdvas, felujitas engedélyezhetd), de Uj épitési munka csak a HESZ
el6irasainak betartasaval végezhet6.

(2)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozési terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védbteruletet, védbtavolsagot, véddsavot.

(3)Az elbkertek mélységeét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté vald terlleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(4)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé el@irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(5)A jelenlegi terulet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teruleteken
épitési engedély csak a teljes kozmU (gaz kivételével), burkolt ut és a terulet
vizrendezésének meglétekor adhaté.

(6)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmUellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(7)Homlokvonali kerités létesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-4nak és a
HESZ keritésekre vonatkozo elGirdsai szerint lehet..
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(8)A telepulés terlletén allattartdo épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyoz6 védétavolsagokat a melléklet szerint kell megtartani.

(9) Hirkozlési és mikrohullamu létesitmények a teleplléskézpont vegyes terlileteken
nem helyezhet6k el.

I. ALAKOTERULETEK OVEZETEI

Lakoteriiletek altalanos eldirasai

11.§

(1)A teruleten f6 funkciokent els6sorban lakoépuletek helyezheték el, valamint

-termeld kertgazdasagi épitmény,

-a terllet ellatasat szolgalo Uzleti, kereskedelmi, vendéglato épilet, 500 m?
beépitett szintteruletig

-kézmuiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriletig

-igazgatasi, egyhazi, mlvel6dési és nevelési-oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épllet, 500 m? beépitett szinttertletig

-szolgaltato és szallas épliletek 500 m? beépitett szintteriletig

-sportlétesitmény 1 ha-ig

-Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet6 el

-nem zavardé hatasu egyéb uzleti épitmeény

(2)Kiegeszité mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

-Ha a féfunkcioval egybeépllve egy tomeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozo elbirasokat kell betartani, de a f6funkcid épitmény
magassagat nem lépheti tul.

-Kulonalld kiegészité mellékfunkcié épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)A beépitési mod oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret megengedi, illetve
szukségessé teszi, szabadon all6 beépitési mdd is engedélyezheté a sarkok
beépitésénél, vagy szorvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(4)Egy lakotelken tobb féfunkcio épitménye (f6épulet) nem épithetd.
(Legfeljebb két lakas helyezhet6 el egy épuletben)

(5)KUldNall6 kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

-Az épuletek kozotti véddtavolsag betartandd,

-Oldalhataron allé6 beépités esetén allattartdé melléképitményt feltétlenul, egyéb
épitményt a hatsé kertben a féfunkcié épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6funkcio épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a féfunkcidé épitménye nem kdzvetlentl a telekhatarra kerdilt.

-Szabadon all6é beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos
telken 1évé éplletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.
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(6)Allattarté épitmény utcafrontra nem épiilhet. Allattarté kiegészité funkcidju
melléklétesitmények esetén a mellékletben szerepl§ védotavolsagokat is be kell
tartani.

Kistizemi allattartas létesitményei csak kdrnyezetvédelmi és kdzegészségugyi
el6irasok alapjan a falusias lakdovezet telkein helyezhetd el.

(7)Nagyuzemi allattartas létesitményei belterileten nem helyezheték el.

(8)A helyi ertekvédelemre kijelolt tertleten a lakoépulet tetéfedése keramia anyagu
cserép lehet. A harsany szind, telepulésképbe nem ill6 tetéfedd anyag alkalmazasa
nem engedhetb meg.

(9)Az Ovezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(10) Ovezeti eltérések

(a)Ha az épitési jellemzbi a rogzitett épitési el6irasoknak nem felelnek meg, de az
eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint
lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési el6irasoknak, a meglévé
épulet felujithaté, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek) szintterllete,
épitménymagassaga nem novelhetd, kivéve a tetdtér-beépitést, amely esetben az
épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a szintterllet nodvelése
megengedhet6.

Ha az épulet lebontasra kerul, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni ez esetben
az dvezetre vonatkozo eléirasokat kell betartani.

b)Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési elbirasoknak, akkor a
telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteruleti hatarrendezést kivéve —
tovabb nem csokkenthetdék és a telek beépithetd, ha a telekre vonatkozd egyéb
orszagos és eépitési elbirasok betarthatok.

c)Ha a telek jelenlegi beépitési mdédja és az elbkert nagysaga nem felel meg az
épitési elbirasoknak, az elbirastol eltéré beépitési moéd megtarthatd, de az épuletek
csak a telekre vonatkozo6 egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa esetén és az
el6irasok szerinti épitési helyen belll bévithetdk.

d)Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési elirasokban
el6irt értéket, a meglévd épitmények bdvitheték, de a bdvitmények épitmény-
magassaga az eldirt értéket nem haladhatjia meg. Ha a meglévdé épitmények
lebontasra kerulnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozé
épitmény magassagi elbirasokat kell érvényesiteni.



SAJOIVANKA kdzség telepiilésrendezési terve 26

A lakoéteriilet ovezetei
Falusias lakoovezetek
12. §

(1)Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az |.sz. tablazatban elbirtaknak.

Az alabbi funkcionalis alévezetek kerultek kijeldlésre:

Lf-1 APRO (SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
Lf-2 SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET

Lf-2V SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET (vasut melletti
zOénaban)

Lf-3 FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET

Lf-3V FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET (vasut melletti z6naban)

l. sz. tablazat
Az épitési telek
. . Leg-
Alakithato . Leg- . .
Ovezet| Beépitési legkisebb kt'SFt:(b nagyobb Le’gr)tagyobb ?olifelug(;t
jele mod telekterulet welex. beépitettség epitmeny egkise
méret szeleisseg - magassag meértéke
o)
Lf-1 |Oldalhataron| 550 m? 16 m 30 % 4,5m 40 %
allé
o)
Lf-2V* | Oldalhataron 850 m? 14 m 30 % 45m 40 %
allo
o 40 %
Lf-3 | Oldalhataron 700 m? 18 m 30 % 6,0 m °
allo
o 40 %
Lf-3V* | Oldalhataron 750 m? 18 m 30 % 4.5m °
allo

Lf-2Vés Lf-3V ovezetekre vonatkozo kiilon eldirasok:
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(2)A zaj és rezgés védelem érdekében Uj épitkezéseknél a vasbeton koszoru alap
szukséges.

Az dvezetekben a telken két féépulet épithetd, de a vasut melletti zonaban a féépulet
csak kereskedelmi, gazdasagi, vagy szolgaltatéi funkcio létesulhet, melyben lako
funkcié nem helyezhetd el.

(3)Lf-1, Lf-2 és Lf-3 alovezetben tet6tér beépités megengedhetd, de 6nalld lakrész
kialakitasa tet6térben nem alakithato ki. A tetéidom utcara merdleges, vagy hajlitott
haz esetén utcaval parhuzamos, 6sszetett.

(4)Amennyiben a telek szélesség meghaladja a 20 m-t, ugy az oldalhataron allé
beépitési modu épitési helyen belll az épitmény szabadonalléan is elhelyezhetd.

(5)A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.

(6) Egy épuletben legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(7) A féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

(8)Lakdépuletek utcara néz6 foldszintjén magankereskedelem és szolgaltatasok
részére Uzlethelyiség ott alakithatd ki, ahol a max. bepitési %-ot, max. épitmény
magassagot nem noveli ill. ahol ezt a gyalogos és gépkocsi forgalom zavarasa
nélkal, megfelel§ esztétikai és telepllésképi kialakitassal elhelyezhetd. Zajos,
blzbs, kornyezetet karosito tevékenységek falusias lakdéovezetben nem
engedélyezheték. Uzlethelyiség kialakitasanal az OTEK el8irasai szerinti parkold
elhelyezéseérdl a sajat telken kell gondoskodni a tulajdonosnak.

(9)A telekhasznalat bels6 hatarvonalai (Lf-1, Lf-2, és Lf-3 alOvezetekben)
Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belul nem lako funkcidju
onallé épulet nem helyezhetd el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belll épulet csak a
féépulettel egybeépitve létesithetd.
- Az allattarto funkcioju épulet esetében az allattartd épuletre vonatkozo
védétavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métert6l 40,0 méterig terjedé terulet
a gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zona.

- Anem lako funkcioju épuletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertileten belll szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
épulet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
csur épithetd.

(10)A falusias lakoteruletek épitési telkein a telek beépitett terlletébe beszamitott
maodon az alabbi épuletek helyezhetbek el az dvezeti szabalyoknak megfeleléen:
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- jarmu- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyéb taroloépitmények (tizelbanyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, gore, csur, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo éplletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetbve teszi,

- kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi tzlet,

- a falusi turizmushoz kapcsol6doé funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkcidk),

- hétermelést szolgalo épulet (kazanhaz).

(11)Valamennyi Ovezetben szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6
meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése esetén a halézatra vald rakotés
kotelez6.

ILAVEGYES TERULETEKOVEZETEI
Vegyes teriilet ovezetei

13.§

(1)A vegyes terulet lakd, kereskedelmi, szolgaltato és a telepullési infrastruktura
alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terllet funkcionalis dvezetei a kdvetkezék

-Vt-1 Telepuléskdzpont vegyes terilet, jellemzéen lakdépuletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes aldvezet

-Vt-2 Telepuléskdzpont vegyes terilet, jellemzéen intézmények elhelyezésére
szolgalo aldvezet

Telepiiléskozpont vegyes terulet ovezeteinek
altalanos elb6irasai

14.§

(1)A teleplléskodzpont vegyes terllet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lakd és olyan helyi telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciora.

(2)A telepuléskdzpont vegyes teruleten elhelyezhetd:
-lakoépulet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
-egyeéb kdzosseégi szérakoztatd épulet
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-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
-sportépitmény 1 ha-ig
-parkoldhaz, Gzemanyagtolté kivételesen sem helyezheté el

(3)A telepiiléskézpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-nem zavaré hatasu egyeéb gazdasagi épitmény

-termeld kertészeti épitmény

(4)A telepuléskozpont vegyes terileten nem helyezheté el 6nallé parkolo terllet és
garazs a 3,5 t oOnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmlvek szamara.

Vvt
A telepiiléskozpont vegyes teriilet funkcionalis 6vezetei

15.§

(1)Az oOvezetbe azok a telektombdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel a ll.sz. tablazatban elbirtaknak. A terulet épitési Ovezeteinek
legfontosabb elbirasai:

-A kialakult beépitésii terlleteken az uj és az atépuld hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltintetd, legalabb M=1:200 utcakép készitésével , vagy fotokkal kell
bemutatni. Hézagosan zartsoru beépités a miemlékileg védett kornyezeten kivul
megengedhetd.

-A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, elSirt gépjarmi varakozohelyeket telken
belll kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl valo eltérési
lehet6seéget nem biztositja. A teljes telepuléskdzpont vegyes terlletre vonatkozo
parkolomérleg szamitasba a kozteruleten létesithetd parkoléhelyeket is be kell
szamitani.

(2)A telepuléskozpont vegyes terulet alovezetei lehetnek

-Vt-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN
LAKOEPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET
-Vt-2 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN ALAPFOKU
INTEZMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

(3)Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az Il. sz. tablazatban el6irtaknak. A terllet épitési dvezeteinek
legfontosabb elbirasai:
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-A kialakult beépitési terlleteken az uj és az atéplldé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épuletet feltlintetd,
legaldbb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.

-A minimalis teleknagysagot intézmeények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

-Meglévd, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
lévd épuletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak max. 4,0 m lehet.

-Koztertulet feléli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhet6.

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettél valo eltérési
lehet6séget nem biztositja. A teljes telepuléskozpont vegyes terlletre vonatkozo
parkolé meérleg-szamitasba a kozterlleten létesithetd parkolohelyeket is be kell
szamitani.

-Az dvezetben sportlétesitmény legfeljebb 0,5 ha terulet nagysagig helyezhetd el.

-Tilos az ovezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak Iétesitése, valamint lemezhazas
trafo és épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése

(4)Kornyezetvédelmi elbirasok:
levegdminéség: altalanos levegdbtisztasag védelmi dvezet
zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosi lakoterulet

kézmdivesités: teljes kor(

(5)A telepuléskdzpont vegyes terilet Gvezetei lehetnek:

Il. sz. tablazat
Az épitési telek
Alakithato 3 ,
Ovezet Beépitési legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb | - Zoldfelulet
. ; - > X epitmény- legkisebb
jele mod telektertlet | beépitettseég ; y
. magassag meértéke
meret
o
V-1 Oldalhataron 500 m? 30% 4,5m 30%
allo
Sz
Vt-2 Szabadon 600 m? 30% 6,5 m* 30%
allo

(6) A telepulésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi terlleten belll kulon
el6irasok:
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a.)Labazatképzésnél
K&, mikd, vagy egyéb igényes termeészetes anyag hasznalhato fel.

b.) Falfellilet képzésnél

Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikitd erés szinek nem alkalmazhaték)
c.)Falburkolat kialakitasanal

K&, mikdé mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszit6 motivumok felhasznalasaval, a helyi kultura formakincseinek felhasznalasaval
torténhet.

d.)JHomlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakékornyezeti kultura hagyomanyai szerinti nyilas és falfelllet
arany, valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany keruljéon kialakitasra.
Oromfal falazottan jelenithet6 meg.

e.)Tet6szerkezet kialakitasanal
A tet6 anyaga pikkelyszer( égetett keramia
Szine piros, barna, vagy szurke.

A tetéidom utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Osszetett.
A tetéfeluleten 6nallé tetéablak nem épithetd sem egyedi, sem 6sszefogott formaban,
sem oldalfalakkal, sem tet6héjalassal fedett formaban.

Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt ado
tet6felépitmény (a homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben) megszakitott,
vagy veégigfuto tetéparkannyal.

Tetd hajlasszog 35-45fok

Lapostetd nem épithet6.

Tet6fedésre hullampala, muianyag hullamlemez, muianyag siklemez nem
alkalmazhato.

Mianyag el6teté nem épithetd és a kozteruletekre nem terjed at.

(7)Kornyezetvédelmi elbirasok

levegdminéség: altalanos levegdbtisztasag védelmi dvezet
zaj- és rezgésvedelmi besorolas: falusias lakéterulet
kézmdivesités: teljes kor(

(8)Egyéb elbirasok

-lako funkcid esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a
beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.

-az épitmény magassag nagyobbik értéke lakofunkcioju épitmény esetén
saroktelken megengedhetd, amennyiben az telepulésképi hangsuly pont.

- (T) Technoldgiai tervvel és beépitési tervvel igazolando érték oktatasi épitmények

esetében 20 %-os eltéréssel épithetd

-kialakult érték, az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik

4,5 —|lakéépuletekre vonatkozo érték

6,5 intézményi épuletekre vonatkozé érték
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MAGAZDASAGITERULETEK OVEZETEI
Gazdasagi teruletek ovezetei
16.§

(1)A gazdasagi terlUlet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet
biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terilet lehet:

-Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd dvezet, elsésorban nem jelentds zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

-Gip Ipari-gazdasagi dvezet

-Gip-M Mezbgazdasagi, agroipari Ovezet

Gazdasagi teruletek ovezetei
17.§
Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI

1) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA a,,
a.)funkciok: a.)az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kovetkezb
megkotésekkel:

-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
-sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkcidként” létesithetd.

b.) A telepulésképi megjelenités feltételei:
az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerulhetnek.
Takarasukrél gondoskodni kell (egyéb épulet, reklamfelllet, 6rokzold novényzet.)
a tevékenységhez szlkséges toronyszer(i épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.

A beépités meérteke az egyéb agazati elbirasoknak megfelel6 (kozlekedés,
rakodas, parkolas, zdld, tlztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény
magassag a technolodgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.)Az dvezeten belul 6nall6 rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithetd.
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* T —vel jelolt értékek technoldgiafuggb értékek (tartaly, darupalya)

lll. tablazat (Gksz)

Az épitési telek

Az Beép. | Alakithato | Minimalis | Legkisebb Max Az épitmeény
Ovezet | modja | legkisebb | szélessége | zoldfelulet | beépitettség max.*
éenek telekterulet m % %** magassaga
jele méret m? m
Gksz SZ 1000 25 25 50 (T)7,5

* T —vel jelolt értékek technoldgiafiiggb értékek (tartaly, darupalya)

(3)A kereskedelmi, szolgaltaté terlleten [Gksz] els6sorban nem jelentés zavard
hatasu gazdasagi tevékenysegi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(4) ATEAOR 1998.,EU megfeleltetés alapjan a lll. szamu tevekenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kéd alatt felsoroltak),kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag,Uzemanyag ugynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozo6 nagykereskedelem
51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem
51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem
51.57 Hulladék nagykereskedelem

(5)Az dvezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atrakoé épitmény, mérleghaz

- Uzlethaz
- raktar

- szocialis helység épitménye
- Uzemi jellegl kutato és szolgaltatd épitmény
- szolgalati lako és szallasépuletek
- terllet ellato alapfoku intézmény
- termék vezeték
- Uzemanyagtolté
melléképitmények:

- garazs

- kirakat szekrény
- tizelbéanyag tarold

- kazanhaz
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terepszint alatti épitmények

(talajmechanikai szakveélemeény alapjan)

- sUllyesztett rakodo

- mérleghaz

- technoldgiai és Uzemelés-kdzbiztonsagi célu pince helyiség
(6)A kereskedelmi szolgaltato teruleten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezheték olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakéterllettdl
védbtavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos Uzem funkciéjat nem
zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas)

(7)A teljes kdzmlivesitettség a technoldgiahoz tartozo ellaté és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezé.

(8)A technoldgiai tervnek igazolnia kell az dvezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
el6irasok betarthatésagat, miszerint a kdrnyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kozteruletekre nem terjed at.

17.§
Ipari-gazdasagi (Gip) épitési ovezet egyéb ipari tevékenység céljara

(1)Az ipari terllet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal
amelyek mas beépitésre szant terileten nem helyezhet6k el.

(2)Az ipari terulet Ovezete lehet
jelentés mértékd, zavard hatasu terllet dvezet
egyéb ipari terllet dvezete

(3) A jelentés mértékekl zavaro hatasu ipari tertlet a kulonlegesen veszélyes (pl.
tlz-,robbanas-, fert6zdveszélyes.) blizés, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez szukséges épitmények elhelyezésére szolgal Kornyezetvédelmi
hatasvizsgalat szikséges.

(4)Az épitési dvezet sajatos elbirasa:
(5)A lakasok csak szolgalati lakas alakithatok ki legfeljebb a beépitett m? 10 %-ig
sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet az dvezetben nem

helyezhet6 el.

(6)Az épitmény magassag betartasa kotelezd, de egyes technoldgiai berendezések
ezt meghaladhatjak.

(7)IV.tablazat

Az épitési telek
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Az Beép. | Alakithatdo | Minimalis | Legkisebb Max Az épitmény
Ovezet | modja | legkisebb | szélessége | zdldfelllet | beépitettség max.*
enek telekterilet m % %** magassaga
jele méret m? m
Gip SZ 1000 25 25 50 (T)7,5

* T —vel jelolt értékek technoldgiafuggo értékek (tartaly, darupalya)
(8)Legkisebb telekszélesség 30 m

(9) Elhelyezhet6 melléképitmények:
- terepszint alatti épitmények épitési helyen belll helyezheték el
- sullyesztett rakodoé
- mérleghaz
- technoldgiai és Uzemelés-kodzbiztonsagi célu pincehelyiség

(10) Az épitési dvezetbe védbtavolsagot igénylé tevékenységi korok is
betelepithetdk az alabbi feltételekkel:

a., ,védoéteruletet” igénylé tevékenységek — csak olyan helyre telepithetdék,
ahol az arra el8irt védétertlet biztosithato,

mely minden esetben kotelez6, mivel a kérnyezetterhelés sem a talajra,
sem a vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd. Az épitési
Ovezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgald szallashely
létesithet6 az elbirt mértékben.

(11) Minden telekhataron — latvanytakaras céljabdl is — legalabb 5,0 m széles
savban haromszintes novényzetet kell telepiteni.

(12)Kornyezetvédelmi elbirasok

Levegd tisztasagvédelem vonatkozasaban: altalanos levegémindségi dvezet
hatarertékei

Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Gazdasagi terulet-felhnasznalasi kategoria
hatarertékei

18.§

Gip-M mezégazdasagi, agroipari teriilet 6vezete

(1)Az 6vezet a mezbgazdasagi termeléshez kapcsolddd ipari jellegl tevékenység
szamara, amennyiben ahhoz sajat terméterulet nem tartozik

Az d6vezetbe a meglévé és Ujonnan létesll6 mezbgazdasagi lUzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi
gépek, és szallitbeszk6zok javitasa folyik, nagylzemi allattartas vagy
mez6gazdasagi illetve mezdbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsol6do ipari
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tevékenység befogadasara alkalmas. Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigény
uzemek fogadasara kijeldlt tertlet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a |. szamu tevékenységi koérok
helyezheték el elsésorban. (MEZOGAZDASAG, VADGAZDALKODAS, ERDO-
GAZDALKODAS ,A+B” kdd, tovabba a Il Ipar- feldolgozéipar / A feldolgozoi
tevékenység DA- DB- DC, DD kod alatt felsoroltak), kivéve az alabbi
tevékenyseégeket:

17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

a., funkciok:
,veédoétavolsagot” igényld tevékenységek — szakhatdsagi kdozremikodéssel — csak
olyan helyre telepithetd, ahol az arra el6irt védétavolsag biztosithato.
,védbterllet” minden esetben koételezd, mert a kdrnyezetterhelés sem a talajra,
sem a vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd, tehat létesitéskor
az OTEK 38. §. /2/-/7/ és 50 § /1/-ban el6irtak szerint kell eljarni. Az eljaras
fuggvenyében az Ovezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgald
szallashely létesithetd.
b., A telekhataron — latvanytakaras ceéljabodl is — min. 3,0 m széles savban harom
szintes ndvényzetet kell telepiteni.

(4) V. tablazat (Gip-M)

Az épitési telek

Az Beép. | Alakithatdo | Minimalis | Legkisebb Max. Az épitmény
Ovezet | modja | legkisebb | szélessége | zdldfelllet | beépitettség max.*
ének telekterulet m % %** magassaga
jele méret m? m
Gip-M | Sz 1000 25 25 50 (T)7,5

IVAKULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

K
Kilonleges teriletek

19. §

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az Xl. sz. tablazatban elbirtaknak. A kuldnleges teruletbe azok a teruletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetukre, vagy a kornyezetik
megengedett kils6é hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepllési infrastruktura
jelent6s intézmeényei.

(2)A kulonleges terlletek minéslinek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijeldlt
teruletek:
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- Kt

- Ksp
- Kpi
- Ktr

temetd
sportpalya Ovezete

pincés terulet dvezete
transzformator

allomas

épitmények helyezhetdk el)

Ksp Kulonleges teriilet, szabadtéri versenysport céljara

(csak a technologiai

20. §

terv alapjan elGirt

(1.) Ksp - épitési dvezetben szabadtéri versenysport szamara épitmény csak a
k6zdnség és a sportoldk ellatasara, elhelyezésére létesithetd sporttechnoldgiai terv

alapjan.

VI. SZ. tablazat

Az épitési telek

Ovezet Funkcionalis | Beépitési Alak!thato Legnagyobb ngpag’y obb
: . . legkisebb - . epitmény-
jele besorolas Maod - | beépitettség ;

telekterulet magassag
Kt Mikodé temetd SZ 1000 5% 4,5m
Ksp Sportpalya Sz 1000 10% 4,5m
Kpi Plnf;es terulet K K K 3.5m
Ovezete
Tran,szfor[nator csak a technoldgiai terv alapjan el6irt épitmények
Ktr allomas ,,
- helyezheték el
ovezete

(2)A temetd védbtavolsagan belll uj épitési telek nem alakithaté ki.

(3). Kt épitési dvezet kegyeleti célra szolgaldk az alabbi alovezetek szerint:

tertletén épitmény csak a mikodtetést szolgald célra létesitheto.
a bejarathoz kapcsolva (de a terlletbdl kirekesztve) kegyeleti targyak arusitasa
€s megrendelése céljabol egységesen formatervezett pavilonok Iétesithetdk.

(maximum 5 db.)
a lombbal val6 fedettség min 10 % legyen.

(4) Ksp —szabadtéri jaték sport tertiletéhez parkoloterilet a telekterlleten kival is

biztosithato.
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(5)-Kpi pincesoros teruletek ovezete
Az Ovezetre Ureg kutatas részletes felmérés alapjan részletes szabalyozasi terv
készitendé.

Uj pince létesitése csak banyageoldgiai szakvélemény alapjan engedélyezhetd
A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K- 7,0 m
A beépitési mod - K
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke —K
A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %
Az épitési Ovezet a pincesorainak teruleteit foglalja magaban.
A pincesorok terlletén belul a borturizmushoz

kapcsolddo ellatasi (kdzossegi) létesitmény épitése engedélyezett.

A pince borozdk és kozosseégi épuletek részére telket kell
kialakitani.
(K) kialakult

Beépitésre nem szant teruletek épitési ovezetei
VKOZLEKEDESITERULETEKOVEZETEI
21. 8.
Kozlekedési és kozmiliteriiletek épitési ovezetei
(1) KOu-1 dvezet: gyorsforgalmi (a telepiilés nem érintett)

(2) KOu-2 (ésKK*) vezet: orszagos mellékat
a. kiilteriileten az OTEK 36 §. /b/ pontja hatalya alatt
b. beépitésre szant teriilet be nem épitett részén az OTEK 26 §. /2/bekezdés
3. pontja hatalya alatt.
c. beépitett terulet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint.

(3) KOu-3 6vezet helyi gydjtéat
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26 §. /2/ bekezdés 4. pontja
hatalya alatt
b. beépitett terulet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint

(4) KOu-4- dvezet: kiszolgald at, jeldlés nélkil
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26. /2/ bekezdés 5. pontja
hatalya alatt.
b. ahol a mar beépitett terlilet adottsagai miatt a 12,0 m nem adott, az
vegyes hasznalatu utcanak minésul.

(5) KOu-5 épitési bvezet: az el6irasok szerinti hierarchiaba nem tartozo,
mezbgazdasagi funkcidkat és kistérségi kapcsolatokat feltaré (,integralt
mezbgazdasagi”) utak
kiltertleten, min 15,0 m épitési terulet szélességgel, védétavolsag nélkal.
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(6) KOv-1 épitési bvezet: Kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott egyvaganyu vasut
kiltertleten az OTEK 36. §. /2/ bekezdés 8. pontja hatalya alatt.

22. §
Egyéb elbirasok a kdzlekedés és kozmii teriiletek épitési 6vezeteire

(1.) az alléforgalom szamara kozteruleti parkolot kell [étesiteni
a., a temetd, a vasutallomas és a sportpalya mellett
b., Egyebekben az OTEK 42. §. /1/-/10/ bekezdései elbirasai érvényesek.
(2.) épulet, épitmény elhelyezése
a., a , Vilagorokségi teruleten ” a szerkezeti védettségu teruleten elvi épitési
engedélyezés soran —a Kulturdlis és Orékségvédelmi Hivatal bevonasaval.
Egyéb helyeken csak buszvaro létesitése
b. vasut terlleten csak a kdzlekedést és kdzlekedbket szolgald célra
engedélyezhetd, az OTEK 39,40 §. el6irasainak betartasaval.

(3.) Kozmdu és hirkozlési létesitmeény
a. belteriileten csak kozteriileten helyezheté el a HESZ ahhoz kapcsol6dé
el6irasaiban rogzitett megszoritasokkal
b. Kllterlleten a ,haldzati infrastrukturak” biztonsagi savjat a vonatkozé
agazati el6irasok szerint kell kialakitani.
c., asugarzott hirkdzlés magassagi korlatozé hatasat a terv tartalmazza

VI. ZOLDTERULETEK OVEZETEI

Altalanos el6irasok

Z ovezet
Kozparkok ovezete

23.§
(1) Az dvezetbe a kdzparkok tartoznak.
(2)Teruletuknek kozutrél, koztérrél kdozvetlenll megkozelithetének kell lennie.
- gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell
lennie.
(3)Az bvezetben elhelyezhet6:
- a pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenbhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, szokokutak, szobrok, emlékmuvek stb.)
- vendéglato, elarusito épllet, nyilvanos illemhely

- aterllet fenntartasahoz szukséges épulet

(4)Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetdk el.
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VI. ERDO TERULETEK OVEZETEI

Altalanos el6irasok
24.§

(1)A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.8. alapjan az
erdéterlletek dvezetek-e vald bontasa a telepulésszerkezeti terv tertlet-
felhasznalasra vonatkozé meghatarozasai alapjan:
Ev védelmi célu erdd
Ev ovezet
Védelmi rendeltetésii erdék

25.§
(1) Telepitésuk szlkség szerint a kornyezetre artalmas bzds Uzemek,
hulladéklerako helyek védétavolsaganak csokkentése, a lakoéteruletek védelme

érdekében torténik.

(2) Teruletukon épuletek nem helyezheték el.

IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI

Altalanos el6irasok
26.§

(1 A telepulés kulterlletének, mez6gazdasagi termelést (névénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

(2) A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eléirasainak
megfelel6en a kdvetkez6 dvezetek kerlltek kijeldlésre:
Ma-l  altalanos mezégazdasagi terllet ( intenziv hasznalattal)

Ma-E altalanos mezbgazdasagi terulet (extenzivhasznalattal)
Ma-6 altalanos mezbégazdasagi dvezet az dkoldgia haldzat terlletén belll
Mk kertes mezdgazdasagi terllet

A teruleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.
Ma-E ovezet

Altalanos mezégazdasagi dvezetei (extenziv hasznalattal)

27.§
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(1) Az o6vezetbe a mezbgazdasagi teruletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a szanté és legeld6 miivelésl terlletek meghatarozé aranyban
talalhatok. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a kornyezetkimél6 gazdalkodas biotermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint ha azt a hatésagi elbirasok az ott folytatott tevékenység
védétavolsaga miatt egyebként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépulet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keruld lakdépllet szamara
szolgalo terulet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd terulet felét.

(3) Az dvezetekre vonatkozo el6irasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

VII. sz. tablazat

) Kialakithaté Leanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb gnagyol épitmény-
. beépitettség ;
telekterilet magassag
. Sz 6000 m?+10 o
Ma-E Szabadon 4ll6 ha 3% 4.5m

* a 6000 m? -a tanya udvar teriilete, de tovabbi 5 ha terlileten az épitési tilalom
lejegyzése és a Aggteleki Nemzeti Park engedélye szukséges

Ma-E dvezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kdvetkezé megkotésekkel

Az Ma -Eovezetben min. 35 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kozpont
létesithets tanya, de

a védett teruleten a természetvédelem allasfoglalasat ki kell kérni

a 4500 m2-nél nagyobb beépitett tertlet egy telephelyen (35 ha birtoktest altal
meghatarozott) nem létesithet6.

Ma-l dvezet
Altalanos mezdgazdasagi ovezetei (intenziv hasznalattal)

28.§

(1) Az o6vezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a szant6 és legel6 mivelési teruletek meghataroz6 aranyban
talalhatok. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a szantofoldi gazdalkodas biotermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint
ha azt a hatdésagi el6irasok az ott folytatott tevékenység védédtavolsaga miatt
egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdék részére lakdépulet
helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerul6 lakoépulet szamara szolgald tertlet nem
haladhatja meg, az egyébként beépithetd terilet felét.
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(3) Az dvezetekre vonatkozo el6irasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.

Vlll.sz. tablazat

) Kialakithaté Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésimod | legkisebb gnagyob épitmény-
i beépitettség :
telekterulet magassag
. Sz 6000 m?+10 o
Ma-l Szabadon &ll6 ha . 4.5m

* a 6000 m? -a tanya udvar terlilete, de tovabbi 5 ha terlleten az épitési tilalom
lejegyzése és az Aggteleki Nemzeti Park engedélye sziukséges

Ma&-E dvezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kdvetkez6 megkotésekkel

Az Ma -E 6vezetben min. 5 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kdzpont
létesithetd tanya, de

a védett teruleten a természetvédelem allasfoglalasat ki kell kérni

a 4500 m2-nél nagyobb beépitett tertlet egy telephelyen (5 ha birtoktest altal
meghatarozott) nem létesithet6.

(4) Az Ma-6-vel jelolt teruleteken
létesitményként nagyfesziltségl tavvezeték, mikrohullamu mobil atjatszé torony és

szélenergia park nem épithetd)

Mk

(-az Okologiai

Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete

29.§

halézat teriletén belll

(1) Az Ovezetbe a kertségek tartoznak .A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozo6 tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az ovezetekre vonatkozo el6irasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.
IX.. sz. tablazat

) Kialakithaté Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésiméd | legkisebb gnagyol épitmény-
i beépitettség :
telekterulet magassag
SZ 2 0
Mk-2 Szabadon 4ll6 3000 m 3% 45m
(3)Az dvezetben allattarto épulletek nem helyezhetdk el.
Novénytermesztés céljat szolgalé  féliasator |. termdhelyi  kategoriaju

szbl6ultetvényeken nem létesithetd.

Az Mk-1 Belteruleten 1évé kertség dvezetben épitményt elhelyezni nem lehet.
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Birtoktest kozpont
30.§.

Mezbégazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitas elbirasai

(1) SAJOIVANKA kozség kdzigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései,
ill. az OTEK 1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezégazdasagi
birtoktest és birtokkdzpont kialakithato

A birtoktest sziikséges minimalis terileti nagysaga 35 ha, de a birtokkbzpont
kialakitdsa a mlvelési agakat és az azok altal elfoglalt telektertletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek
Ossztertiletebdl (egyéeb miivelési agak mellett)

legalabb 3 ha rét-legel6 és 5 ha egyéb miivelési agu, vagy szanté , halasto

ha a birtoktest csak gyep mivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok Osszkiterjedé-
sének legalabb 35 ha —nak kell lennie

Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészit6 kézpontbdl birtoktestenként 2 db
létesithetd  SAJOIVANKA teriiletén.

A birtokkozpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at zéldfeliiletként rét —legeld, vagy gyep mivelési ag kell
legyen

A birtokkozpont telkén lakdéplilet is elhelyezhetd, de annak alaptertlete max. 200
m2, épitmény magasaga max. 4,0 m lehet.
A birtokkozpont telkén max. 2 db lakas létesithetd

A birtokkozpont telkén a gazdasagi éplletek épitménymagassaga max.5,6 m,
kivételesen — technoldgia, funkci6 altal indokoltan — max.6,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara allando
tartézkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

Birtokkézpont, kiegészité kdzpont korlatozott funkcioju mezbgazdasagi terilet
Ovezetében nem alakithato ki.

Kiegészité kézpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel,
hogy kiegészitd kdzpont mar legalabb 3000 m? kiterjedés( telken is létesithetd, de
kiegészitd kozpont teruletén lakéépulet nem épithetd.

Birtokkdzpont, illetve kiegészité kdzpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetési
erd6dvezetbe sorolt terlileten meglévé (az erdéterlletek kozé ékel6dd) tanyak,
tanyaudvarok, mezdgazdasagi muivelésli agu telkek is felhasznalhatdék, ha
terlletnagysaguk megfeleld méretd.
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A birtokkézpont, kiegészité kdzpont telkén nagy létszamu allattarto telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasarol szélé 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben — lasd Flggelék) belterllethez,
lakoterulethez, adulétertlethez, kulonleges szabadidds, sport, strand tertlethez 300
m-nél, vizfolydsokhoz, vizfeliletekhez 100 m-nél kdzelebb, illetve hidrogeoldgiai
védéteruleten nem létesithet. Higtragyas rendszeri allattartas csak ugy folytathato,
hogy az nem jarhat egyutt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyijté létesitésével, illetve
talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett terilet-
felhasznalasu teruleteken zavaro blzhatassal.
X. EGYEB TERULETEK OVEZETEI

V-1, V-2, V-3, V-4, jelii 6vezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

31.§
(1)

V-1, folydmedrek és parti savja,

V-1 jell dvezetbe tartozik a Sajé-folyd partja és kdzvetlen kdrnyezete, tertletén bar
milyen létesitményt elhelyezni csak az illetékes Vizugyi szakhatosag
hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési
engedeély alapjan lehetséges.

(2)

V-2 patak, arok, vizmosas
Teruletukon a épitmény nem helyezheté el
o V-3, kdzceélu nyilt csatornak medre és parti savja,
A meder fenntartasi munkak folytatasahoz szikséges a partéltél szamitott 6,0 m-es

széles felvonulasi terulet biztositdsa a munka- és szallitd gépek szabad
kozlekedési utvonala szamara.

(4)

V-4, vizm( teruletek,

A vizbazis-védelem érdekében a vizbeszerzés (kutak) kornyezetében a
hidrogeologiai veéddidom teruletén belll a korlatozasokat be kell tartani.

(4)

V-5, arvédelmi toltés

Az dvezetben gatérhaz helyezhetd el vizjogi engedély alapjan

X1.AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

Az épitészeti kornyezet védelme
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32.§
(1) Hagyomanyérz6 épitészeti karaktervédelem:

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen meg6rzé
telepulésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megdrzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvaldsithaté még egységesebb, dsszefliggd utcaképi
megjelenés, latvanyvédelem megvalosulasa érdekében kerll bevezetésre.

(2) Epitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes épuletek, utcarészek és varosrészek lehetbség
szerint egy folyamataban is ,atélhetd”, megszemlélhet6 egységet alkossanak, a helyi
védettségl épuleteket is tartalmazd de Ossz épitészeti értékét tekintve kevésbé
értékes utcaban épitészeti karaktervédelem kerll bevezetésre.

(3)A régészeti lelbhelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. tdérvény a kulturalis 6rokség
védelmérdl rendelkezik. A még beépitetlen teruleteken el kell késziteni a régészeti
lel6helyek topografidjat, a veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltarasat, és
biztositani azok anyaganak megfelel elhelyezését.

(4)A védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen nem lehet olyan tevékenységet
folytatni, amely a lel6helynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

a. A foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell kertlni, ha ez nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni.
(2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérél 22. . §. (3).

(5)A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell
fedeznie, akinek érdekében a feltaras szikségessé valt.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas
33.§

(1) Az épitett kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapulvéve, kiilén helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kertlnek meghatarozasra, a kulon e célbdl készulé helyi értékvédelmi
kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerll6 épuletek, védett utcaszakaszok, ebben
kerllnek rogzitésre a védettseéget indoklo épitészeti jegyek és kerul kidolgozasra, az
épuletekre vonatkozo részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terhel$ kotottségek, a
védettséggel jard jogok és tamogatas modja és mértéke.

(2)A természeti kérnyezet helyi védelmérél, annak altalanos szabalyairdl kilon helyi
rendelet intézkedik.

(3) A miemléki és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig
— atmenetileg — helyi védelem ala vonandoé éplletek felsorolasat a fliggelék
tartalmazza.
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(4) A miemlékek telkét érintd épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatdésagként jar el az alabbi
jogszabalyok alapjan:

a.  2001. évi LXIV. Evi térvény a kulturalis érokség védelmérél
b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
eljarasara vonatkozé szabalyokrél

(5) A miemlek epuletek miemléki kornyezetébe tartozo telkeket erint6 épitesi
munkak engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvedelmi Hivatal szakhatosagkent
jar el.

XIl. ZARO RENDELKEZESEK

34.8
(1)Ezarendelet .................. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
200, i, napjatél kell alkalmazni.
(2) Arendelet hatalybalépésével egyidejlileg a ................ szamu rendeletet hatalyat

veszti.

polgarmester jegyz
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1. SZAMU MELLEKLET
A HESZ-ben hasznalt sajatos fogalmak magyarazata:

,f6 funkcid”
az ovezetre jellemzé épitmény hasznalat

,hajlitott haz”
az oldalhataron all6 beépitésnek az a formaja, ahol az utcai homlokzat nem
véghomlokzatként jelenik meg, hanem utcara forditott fedélsikkal.

.Kiegészité mellék funkcid”:
a megnevezett funkciok szamara 6nallo épitési telek nem alakithato, de a
telephelyen belll (vegyes rendeltetés(i épuletben is) elhelyezhetdk.

,Szabalyozasi szélesség”
belterlileten a kozterlletet és a kozterileteket elvalaszté hatarvonal

,tomb”
szabalyozasi vonalakkal, tertletegység hatarral, illetve egyéb egységhatarral

korbehatarolt tertlet , melyen belll ,sarok telek" az épitési dvezet telekre vonatkozo

el6irasait kell értelmezni.

,veédéterllet, védbtavolsag”

védéterulet: a kornyezeti hatast okozo birtokaban lévé olyan terulet, amelynek
hatardn a kornyezetterhelési hatarértékek megfelelnek a telepulés egészére

vonatkozo eldirasoknak.

védétavolsag: nem sajat terulet — tulajdonhoz koététt olyan tavolsag, amelyen beldl
bizonyos funkciok nem telepithet6k. (Etikai, egészségugyi, élet-és vagyonvédelmi,

szubjektiv érzékelési. pld. blz, latvany stb., szempontok miatt.)

(Védobtavolsag beléptetése el6zetes eljaras alapjan torténhet, az érdekelteket terhel

jogi kovetkezmények feltarasaval.)
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2. SZAMU MELLEKLET

Faluképi, helyi védelemre javasolt épuletek

Sorszam Utca megnevezése Hazszam Helyrajzi szam
1. Allomas 23 224
2. Kossuth 28 120
3. 40 25
4. 42 22
5. 46 26
6. 61 72
7. 62 53
8. 63 71
9. 66 55

10. 73 66
11. 75 65/1
12. 79 62
13. templom 70
14. 72 (két épulet) 40
15. 85 59
16. Pet&fi 5 35/1
17. 18 44
18. 20 43
19. Majus 1. 15 6
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1.SZAMU EGYUTTHASZNALATOS RENDELKEZES
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertiletek

1.§

A tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terUleteket, tertletegységeket a Szabalyozas
Terv és a terlletre vonatkozo el6irasokat kilon rendelet tartalmazza.

A telepulés igazgatasi tertletét érintd tilalmak, korlatozasok:

Valtoztatasi tilalom, két év eltelte utan megszinik, szikség esetén tovabbi egy évvel
meghosszabbithatd. A valtoztatasi tilalommal terhelt teruleten telket alakitani, Uj
épitményt létesiteni, a meglévd épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, illetve mas
ertéknovel6 valtoztatast - életveszély elharitasan kivll - végrehajtani nem szabad.

Hrsz Ingatlan felhasznalas célja Lejegyzés jogcime

2.§

El6vasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkllonitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznalasardél a képviselbtestilet esetenként (60 napon belil) hataroz.

El6vasarlasi jog illeti meg a telepulési dnkormanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:

Ezt a tablazatot az 6nkormanyzat tolti ki.

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Lejegyzés jogcime

(1)Ezarendelet .................. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
200.. . napjatol kell alkalmazni.
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(2) Arendelet hatalybalépésével egyidejileg a ................ szamu rendeletet hatalyat

veszti.

polgarmester

1.8ZAMU FUGGELEK
Legfontosabb csatlakoz6 jogszabalyok
Torvények

1976. évi 24. tvr. a kisajatitasrol

1988. évi |. tv. a kdzuti kdzlekedésrél

1994. évi LV. tv. a term&foldrél

1995. évi LIII. tv. a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl
1995. évi LVII tv. a vizgazdalkodasrol

1996. évi LIII. tv. a természet védelmérdl

1996. évi LIV. tv. az erd6rél és az erd6 védelmeérdl

2000. évi XXXV. tv. a ndvényvédelemrél

2001. évi XL tv. a hirkézlésrdl

2001. évi XCVII. tv. a kulturalis 6rokség védelmérdél

jegy®
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2.5ZAMU FUGGELEK (A Kornyetetvédelmi Természetvédelmi és Viziigyi
Felugyel6ség elbirasai a rendezési tervhez )

(1)A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szo6ld tdbbszér modositott 1995.
évi LIIl. torvény alapjan helyi kornyezetvédelmi programot kell késziteni.

(2)A kornyezetvédelem részletes el6irasait az Onkormanyzat kornyezetvédelmi
rendelete tartalmazza, melynek el6irasait be kell tartani.

(3)A  kdérnyezetvédelem vonatkozasdban az  érvényes  kornyezetvédelmi
jogszabalyban elGirtakat kell figyelembe venni.

(4)Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedeély iranti kérelem beadasaig.

(5)Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti
adottsagok, tovabba a valtozassal varhatd kornyezeti hatasok vizsgalatanak
elvégzése és e vizsgalatok és értékelésuk csatolasa az engedély kérelemhez.

a.)Levegoétisztasag védelem

1.Eletbe lépett a légszennyezettségi agglomeracidk és zdénak kijeldlésérél szold
modositott 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet, melynek I. szamu melléklete hatarozza
meg az agglomeraciokat és zénakat.

A telepulés belterllete az Sajo- volgye agglomeracios zonaba tartozik.

2.A leveg0 tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jar6 tevékenységet folytatni, Uj épitményt elhelyezni,
illetve meglévé rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

3.A teruleten zavar6 kornyezeti hatasu, blzzel jard terulethasznalat nem folytathato.
Meglévd létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthaté, amennyiben a
kozegészsegugyi hatésag az onnan szarmazo bizt a lakossag szamara zavaronak
mindsiti.

4.A terlleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegbbe kerulhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfelel6en lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

5.A zavaré mértékl légszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-blizés
létesitmeények korul a kozegészseégugyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatosag
el6irasai szerint a szennyez6 épitménytél meghatarozott védétavolsagot kell kijeldlni.
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A védétavolsagon bellli védéterileten huzamosabb emberi tartozkodasra alkalmas,
vagy élelmiszer-gyartassal, tarolassal dsszefliggd uj létesitmény nem helyezhetd el.
A zavaro kornyezeti hatasok mérséklését eredményezd technoldgiai valtoztatasok
esetén, vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazé szakértdi anyagokra alapozva a
védbtavolsagok mértéke a szakhatdosagok és az épitéshatésag hozzajarulasaval
mddosulhat.

6.A levegb tisztasag védelme érdekében a lako és intézményterileten csak olyan
szolgaltato-, ipari-, és kereskedelmi kisvallalkozas kaphat mikodési engedélyt, amely
az érintett hatosagok véleményével is ala van tamasztva.

7.A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok
készitése rendelheté el, amennyiben a kornyezetallapot veszélyeztetettsége és a
megel6zés, vagy karelharitas lehetséges mddozatai nem kell6en tisztazottak. A
képvisel6-testlletnek - a szakbizottsag javaslatara - az dnkormanyzat kdzigazgatasi
teriletén megvaldsuld, vagy az Onkormanyzat kozigazgatasi teruletére hatast
gyakorlé6 nagyobb beruhazas esetén a beruhazétdl kérnyezeti hatastanulmany
készitését kell igényelnie. Az erre vonatkozé hatarozatban meg kell nevezni, hogy a
tanulmanynak milyen hatasok vizsgalatara kell kiterjednie. Az Onkormanyzat
kozigazgatasi teruletén megvaldsuld, vagy az Onkormanyzat teruletére hatast
gyakorlé6 nagyobb beruhazasnak kell tekinteni azt a beruhazast, amelynek a
megvalosulasa esetén annak hatasai eldrelathatdlag az 6nkormanyzat kozigazgatasi
terlletén él6 allampolgarok legalabb 3 %-at érintik, illetve a kornyezet min&ségét
elérelathatolag negativ modon befolyasoljak.

8.Az utak mentén a fak lombkoronajat csak abban az esetben szabad visszavagni,
ha a fak egészségi allapota, illetve a kdézmilvek biztonsaga ezt feltétlendl
megkivanja.

9.A telepulési levegbminéség  kondicionalasaban jelentés szerepet betoltd
kozteruleti zoldfeluleteket mas terulet-felhasznalas szamara megsziintetni nem lehet.

10.A kornyezeti zavard hatassal, igy légszennyezéssel jar6 kozuti kozlekedéshez
biztositott kozuthal6zatot a Telepulésszerkezeti Tervnek megfeleléen ugy Kkell
fejleszteni, hogy a koézuti forgalom a védendd lakoteruletek kornyezetében a
lehetséges legkisebb mértéku, csillapitott jellegil legyen.

11.A zavaro kornyezeti hatasokat a tervezett szennyviztisztito kisberendezes korul,
illetve a hatasterlletet a szennyviztisztitd kdrnyezetvédelmi célu korszerisitésével
csokkenteni kell. A létesitmény uUzemeltet6jét Osztonozni kell a véddtavolsag
csokkentéséhez szlikséges technoldgiai korszerdsitésre.

12.Az avar és kerti hulladék égetését kilon dnkormanyzat altal szabalyozott médon
lehet elvégezni.

13.0lyan esetben, amikor az uj beépités a telepulés atszell6zése, levegbémindsége
szempontjabdl meghatarozé levegébmozgasokat, a jellemzd mikroklimatikus
adottsagokat megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezétlen légaramlatokat kelt)
az épités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezébtlen valtozas feltételezése esetén,
az epitési engedélyezésre beadott dokumentacidban igazoljak, hogy az épités, a
funkciovaltozas ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.
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b.)A felszini vizek védelme

1.A terulet a felszini szennyez6désekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmaz6 jogszabaly alapjan az ,,A” érzékeny. A felszini szennyez6désekkel
szembeni érzékenyseég figyelembe vételével, a foldtani kozeg védelme érdekében a
telepllés teljes teruletén, a Kkijeldlt és a tartalék vizbazisok hidrogeoldgiai
védbovezetén belul kiemelt figyelemmel kell eljarni a terulethasznalat és az épités
engedélyezése, ellenbérzése soran. A vizbazisok védbéovezetén belul a
szennyvizcsatora-halozat teljes kori kiépitése és a létesitmények rakotése kotelezd.

2.Afelszini vizek min6ségének tartds és hatékony megovasa és javitasa az emberi
egészség és kornyezeti allapot megbrzése érdekében, valamint a szennyezések , a
veszeélyes anyagok kibocsatasanak megel6zése és csokkentése, a szennyezd
anyag kibocsatassal jaro tevékenységek, létesitmények korszer(sitésének
el6segitése érdekében a vizmindség-veédelmi elbirasoknak megfelel6en kell eljarni.

3.A teruleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyez6dését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltdltédését, vagy
lefedéseét eredményezd épitési munka nem folytathato.

4 A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant tertleteken a kdzhasznalatu
terllet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlileteken az azokat
feltaro uthaldzat részeként, a talajvédelmi elGirasoknak megfeleléen kell
megvalositani.

5.A vonatkozo jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak
tisztan vagy a vizjogi engedélyben el6irt min6ségben kerUlhet. A
szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények zoldfellletein elszivarogtathatd,
vagy kozvetlenul a befogaddba vezethetd.

6.A szennyvizkozmdivek altal nem ellatott tertileteken a kozmihalézat kiépitéséig a
k6zmipotld hasznalata megengedett és kotelezd.

7.A terlleten k6zmUpétld berendezés — kivéve a vizbazisok védéovezeteit, ahol a
kozmipotld nem megengedett -csak az illetékes szakhatdésagok altal meghatarozott
id6re, a csatornahaldzat kiépitéséig, illetve a haldzatra rakoétés megvaldsithatosagaig
alakithato ki.

8.Szennyviz a kozcsatorna halézatba csak az orszagos jogszabalyokban elGirt
minéségben vezethet. Az eldirt minéségtdl eltéré szennyvizeket a kdzcsatornaba
vezetés elott a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz
az elbirasos tisztitas nélkul a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan
szennyviz szabadtérben csak a tisztitom( tertletén az egyéb elbirasok betartasaval
tarozhato.

9.A terlleten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

10.A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6kolégiai
egyensuly kornyezeti feltételeit.
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11.A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyuttesen kezelend6
terlletekre kiterjed6éen - a terep rendezésére, a felszini és szivargé rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell
meghatarozni.

12.Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezé térszin alatti épités
kornyezetvédelmi érdekbdl kerulendé.

13.A felszini vizfolyasok mentén, illetve a tavak kornyezetében meghatarozott
vizgazdalkodasi terlleten belll a terllethasznalatot és az épitést a vizvédelem
erdekeinek kell alarendelni.

14.A tisztitatlan szennyvizek él6vizfolyasba kotését zaros id6n belil meg kell
szuntetni.

15.A felszini vizfolyasok, patakok rendezésérél gondoskodni kell, a medrek mentén a
fenntartas érdekében a vizmeder szerepétél fuggd szélességi savot szabadon kell
hagyni. A mederrendezést olyan mérndkbioldgiai moédszerekkel kell megoldani, hogy
a jelent6s kornyezeti értéknek tekinthet6 felszini vizfolyasok a telepulés zoldfeluleti
rendszerének és a telepulés ,0kolégiai halézatanak” jol hasznosithatd részévé
valjanak

16.Az EKOVIZIG tarsulati és dnkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek
partéleitdl, illetve ezek depdniainak mentett oldali rézsi rézsllabtél 6-6 m, az
onkormanyzati kezelésben Iévo arkok partéléetdl 2-2 m szélességl fenntartasi savot
kell szabadon hagyni a fenntartasi munkalatok elvégzésére, ezen tertleteken allando
épulet, épitmény nem helyezhetd el.

17.A felszini vizelvezetés rendszerét mind a beépitett mind a beépitésre nem szant
terlleteken teljes korlen kell kialakitani. A mélyfekvés( tertiletek nem beépithetok.
A csapadékviz-elvezetd arkoknak, csatornaknak kozteruleten kell helyet biztositani.

18.Az arvizvédelmi toltések védbsavja mindkét oldalon a tltés l1abatol mért 10,0-10,0
m. A ved6tavolsagon belll epulet, epitmény, kozmulétesitmeny nem helyezhetd el.
Mindennem tevékenység csak az EKOVIZIG engedélyével végezhetd.

19.A vizek természetes befolyasat, ill. aramlasat csak a vizlgyi hatésag
engedélyével, az altala meghatarozott elbirasok megtartasa mellett szabad
megvaltoztatni.

20. A vizgyujtdé gazdalkodas egyes szabalyait a 221/2004. (V11.21.) Kormanyrendelet
tartalmazza.

21.A telepulést érint6 folyok ,patakok, vizfolyasok vonatkozasaban a hullamterek, a
parti savok, a vizjarta, valamint fakadovizek altal veszélyeztetett teruletek
hasznalatardl és hasznositasardl szold 4/1999. (lll. 18.) kormanyrendelet, illetve a
21/2006. (1.31.) Korm rendelet el6irasi betartandok.
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c.)Felszin alatti vizek, vizbazisok védelme

1.)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmét biztositani kell. A felszin alatti vizek védelmét a mad.
219/2004.(VII.21.) Korm rendeletet mddosité  206/2006. (X.16.) Korm rendelet
szabalyozza.

Figyelembe kell venni tovabba a ,vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl” sz6lo
221/2004. (VII.21.) Korm. rendeletet, valamint a ,hasznalt és szennyvizek kibocsatasi
hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyai-,rél szolé 28/2004. (XIl. 25.) KvwWM
rendelet, illetve a csatornabirsagrol szolo 204/2001.(X.26.) Korm rendeletet.

A vizek mezbgazdasagi eredetll nitratszennyezéssel szembeni védelmérél szolo
49/2001. (IV.3.) Korm. rendeletet moédositd 27/2006. (11.7.) Korm rendelet besorolasa
szerint a telepulés ,nem nitratérzékeny”,

Hatalyba lépett a ,felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szoldé 220/2004.
(VII.21) Kormanyrendelet mddositasardl 206/2006. (X.16.) Kormanyrendelet és a
felszini vizeket szennyez6 egyes veszélyes anyagok kornyezetminéségi
hatarértékeirdl és azok alkalmazasarol” sz6l6 40/2006. (X.6.) KvWM rendelet.

E szerint a telepulés ,kiemelten érzékeny” minésitéssel jelzett.

A mod. 219/2001. (VII.21.) Korm. rendelet 7. §. (5) bek. Ertelmében a 2. szamu
melléklet szempontjai szerint végzett, vagy végeztetett lokalis vizsgalat lehetdséget
nyujt egyedi érzékenységi kategoriaba tortén6 besorolas megallapitasara is.

A felszini vizeket szennyezd egyes veszélyes anyagok kornyezetmin6ségi
hatarértékeirdl és azok alkalmazasardl szo6lé 40/2006. (X.6.)KvVM rendelet elbirasai
betartandok.

2.)Uj beépitésre szant terilleteken az épités csak a sziikséges tisztitokapacitasnak a
rendelkezésre alldsa esetén, a csapadék- és szennyviz-csatornahalézat
gerincvezetékeinek kiéplulése utan, a rakotés biztositasaval engedélyezhetd.
Meglévd beépitésre szant tertleten belll épités csak a szennyviz-csatornahalézatra
torténd rakotés mellett, vagy annak kiépuléseéig, kizarolag zart szennyvizgyijté
k6zmipotlé alkalmazasaval lehetséges.

3.)Tisztitatlan és a tisztitott szennyviz szikkasztasa is a telepllés egész teruletén
tilos. A szennyvizcsatorna haldzat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kdzcsatorna halézat hianyaban koézmpétld berendezésként csak szigoruan
ellen6rzott, zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatok el. A telepulésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nem atalakitasat terilet-felhasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyez6dése kizarhaté legyen.

4.)A szennyvizcsatorna halézat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kozcsatorna haldzat hianyaban kozmipdtld berendezésként csak szigoruan
ellenérzott, zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatdk el. A telepllésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nemu atalakitasat terulet-felhasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
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elszennyez6dése kizarhato legyen.

5.)A foldterlletek felhasznalasa (hasznositasa soran) megvalosuld létesitmények
épitési engedélyezéséhez, vizi létesitmények vizjogi létesitési engedélyezéséhez

kalon eljaras keretén belul meg kell kérni az Eszak-magyarorszagi
Kornyezetvédelmi és Vizlugyi Felugyel6ség szakhatdésagi hozzajarulasat,
engedélyét.

6.)A viz létesitmények vizjogi engedélyezési eljarasat a 18/1996. VI.13.) KHVM
rendeletben rogzitett tartalmi kovetelmények figyelembe vételével 06sszeallitott
dokumentéacid benyujtasaval kell kezdeményezni az Eszak-magyarorszagi
Természetvédelmi Kornyezetvédelmi és Vizugyi Felligyel6ségen.

d.)Foldvédelem
1.A foldmozgatassal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elbkészités) végzése soran:

-a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllonitett tertleten kell
tarolni ujrahasznositasig,

-a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a
kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

-az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj
hasznositasat helyben kell megoldani, vagy a szakhatésagok altal el&irt
helyen és médon kell kezelni.

2.A deflacié elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szantdé mivelési
agu mezégazdasagi teruleten, amelynek az uralkodo szél iranyaba esé hataratdl 50
m-en beldl erddmivelési agu terllet, vagy védéfasitdas nem talalhatd, a terllet
minimum 2%-an tobbszintes védoéfasitast (fak és cserjék egyuttes telepitését) kell
kialakitani, a teleknek az uralkodo szél irdnyaba esé hatara mentén.

3.Fert6zott, szennyezett talaju terlletet felhasznalni csak a jogszabalyban elGirt
mentesitést kovetéen szabad.

4 Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkezd szennyezd anyagok ne kerllhessenek a talajba. A talaj szennyezésével
jaré kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott buntetéeljarast von
maga utan.

5.Termé&foldet érinté célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye
szukséges. A mezbgazdasagi teruletek teruletfeltOltéssel jard tereprendezéséhez
csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhaté. Az + 1,0 m-t meghaladé (a
telekhatartol szamitott 3 m-ig barmilyen terepszint-valtozassal jaro
tereprendezéshez, foldmunkdhoz az épitéshatdosag engedélye is szukséges. A
talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatésag allasfoglalasaval 6sszhangban
az épitéslgyi hatésag talajvédé novényzet (védbzold, erdd, fasitott zoldsav,
belltetési kotelezettség) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek
tulajdonosait.
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6.A telkek terepfelszine kizardlag oly médon alakithatd, hogy a teruleten lévé talaj
erdzidvédelme, a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek terlletén
belll rendezetten biztosithato legyen.

7. A telekhatartdl szamitott 3 m-en tul pedig az 1,0 m-nél magasabb tamfal csak a
latvanyvédelem biztositasa (a kedvezdtlen latvany takarasa) esetén létesithet6,
kivéve ott, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi szempontok ettél eltérd
megoldast tesznek szuksegessé.

8.A teruleten kdzvetlen talajszennyezést okozé ipari-Uzemi—szolgaltatd tevékenység
nem végezhetd.

9.A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis mikodését befolyasolo terllethasznalat,
épitési tevékenység nem folytathaté.

10.Teruletfeltdltéseket megel6zé6en meg kell vizsgalni a feltdltésre szant anyagok
talajmechanikai tulajdonsagait, valamint esetleges szennyezettségeét. Feltoltésre
csak olyan anyag hasznalhat6 fel, amely a talajt és a talajvizeket nem karositja.

11. Afelhagyott banyateriletek rekultivaciéjardl gondoskodni kell

e.)Kornyezeti zajallapot, zajvédelem

1.A mdd. 12/1983. (V.12.) MT rendelet 4. § (1) szerint 2 A zaj- és rezgésvédelmi
kovetelményeket a terlletrendezési tervekben érvényre kell juttatni. A kdrnyezetbe
zajt, illetve rezgést kibocsatod és zajtdl, ill. rezgéstél védendd létesitményeket ugy kell
tervezni, egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés ne haladja meg a
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket.

2.Uj épitésii utak mentén, illetve meglévé kdzutak melletti Uj épiilet épitése esetén a
zajvédelemrdl a rendelet elirasai szerinti zajterhelési hatarértékeknek megfeleléen
kell gondoskodni.

3.A jelentbés kornyezeti zavaré6 hatassal, igy zaj- és rezgésterheléssel jaro
koézuthalézatot ugy kell fejleszteni, hogy a kozuti forgalom a védendé terlletek
kornyezetében a lehetséges legkisebb mértekd, csillapitott jellegl forgalom legyen. A
telephelyek mikodtetése csak ugy engedélyezhet6, amennyiben az Uzemi
tevékenységébdl eredé6 zaj nem haladja meg a helyi rendeletben elGirt
paramétereket, a zavaré mértékl terhelésétél a védendé lakéd- és intézményterlletek
mentesithet6k.

4.A hangosito berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatoi tevékenységgel dsszefliggd zajkibocsato forrast a helyi 6nkormanyzattal
is engedélyeztetni kell.

5.) Adott tevékenység zajvédelmi szempontbdl hatarérték alatti, vagy azt a szintet
megkozelité értéknél is okozhatnak lakossagi panaszt kivalté zavard hatast, ezért pl.
asztalos és geépkocsi szerel6 egymas  mellett torténd engedélyezése nem
javasolhaté.

f.)Hulladékgazdalkodas
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1. Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése.

Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis, vagy egyéb nem veszélyes hulladék
kozé juttatni.

A telepulés tertletén végzett tevékenységek soran képzddb veszélyes hulladékokat —
melyek korét a moéd 16/2001. (VI1.18) KoM rendelet 1. sz melléklete hatarozza meg —
elkulonitve, a kdrnyezet karositasat kizaré modon, az e célra kijeldlt gy ijté helyeken
kell 6sszegydjteni.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérdl (gyljtés, elbkezelés, szallitas,
hasznositas, artalmatlanitas) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeir6l szoldé madd. 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasai
szerint kell gondoskodni.

A veszélyes hulladékok kezelésére val6 atadasa esetén meg kell gy6zddnie az
atvevo kezelésére vonatkozo jogosultsagarol.

A rendezési terv altal érintet terlleten kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az
intézmények és kozteruletek telepulési szilard hulladékainak magas szinvonalu
gyljtésére és rendszeres elszallitasara, mint kotelezéen ellatand6é kdzszolgaltatas
végzeseére.

Ennek érdekében megfelelé szamu és szinvonalu gyljtd edényzetet Kkell
rendszeresiteni, az edényzet uritését és a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal
kell végezni.

A telepulésen keletkez6 épitési és bontasi hulladék kezelését, tervezését és
elszamolasat a 45/2004. (VII.26.) BM-KvWM egyuttes rendelet eléirasai szerint kell
végezni.

Az 1. szamu mellékletben meghatarozott kiszobértéket, ugy a hasznalatbavételi
eljaras soran a tervdokumentaciohoz csatolni kell a fent emlitett rendelet 4. sz.
melléklete szerinti épitési hulladék nyilvantarté lapot.

A hasznalatbavételi eljarasok soran a dokumentaciohoz csatolni kell a kivitelezés
soran keletkezett hulladékok elszallitasat igazolé dokumentumokat.

A hulladékok kezelése-beleértve az épitési hulladékok korét is- kizardlag a
kornyezetvédelmi hatésag engedélyével végezhetd. Ennek érdekében megfelel
szamu és szinvonalu gyUjté edényzetet kell rendszeresiteni, az edényzet Uritését és
a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal kell végezni.

A koz- és park terlletek tisztantartasat, takaritasat, hulladékmentesitését kell6
gyakorisagal kell végezni.

3.A telepulés terUletén, a gazdasagi Ovezetek j0 megkozelitési lehet6ségi részén a
kUldnleges banasmoddot igénylé lakossagi hulladékok szelektiv gylijtésére és
szervezett elszallitasara alkalmas ,lakossagi hulladékszigeteket” kell |étesiteni.

4 A teruleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyutt kezelhet6 termelési
hulladékot a szervezett hulladékgydjtés és szallitds keretei kozott kell
artalmatlanitani.

5.Ahol a szelektiv hulladékgyujtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkezé hulladék szelektiv gyUijtésérdl, illetve tarolé edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfelel6en kell gondoskodni.

6.Az ellenbrzott Osszetételli és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag
engedeélyével - az épitéshatosag altal kijelolt tertletek feltoltéses tereprendezéséhez,
rekultivacidjahoz hasznosithato.
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7.A veszélyes hulladékok gydijtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallittatasarol, illetbleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének a vonatkozd
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

8.A kulonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gyUijtése a szikséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kulonleges Ovezetekben kialakithato
lakossagi hulladékudvar tertletén torténhet.

9.A zoldfeluleteken keletkezé zdldhulladékot kuldn jogszabalyban foglaltak szerint
kell artalmatlanitani. A zdldhulladékot a komposztalhatésag érdekében az egyéb
hulladéktdl  elkulonitetten  kell gyljteni és  tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatésagnak megfeleléen kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni csak
abban az esetben lehet, ha olyan kartevék tamadtak meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni.
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3. SZAMU FUGGELEK

Kozegészségligyi érdekek miatt betartandé védétavolsagok méterben

1. |2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. (11, [12. |13. |14
1. 100 (100 |200 |500 |200 (500 (500 |500 |1000 {1000 [500 (500 |200
2. |- - 100 (200 |100 |300 |500 (50 1000 (1000 100 |100 {100
100 X X

3. |- - 200 (100 |100 |200 {200 (100 (1000 |1000 [100 {100 (100
100 X X

4. 100 (200 |- 50 100 (100 (100 |200 |1000 |1000 {200 (100 |100
200 X X

5. |200 |100 |50 - 100 |50 100 |50 1000 | 1000 |200 (100 {100
500 X X

6. 100 (100 |[100 |100 |- 50 50 100 | 1000 (1000 |50 50 50
200 X X

7. 100 (200 |[100 |50 50 - - 50 1000 | 1000 |50 50 100
500 X X

8. |500 |200 (100 (100 |50 - - 100 | 1000 (1000 |50 50 100
500 X X

9. |50 100 |200 |50 100 |50 100 |- 1000 | 1000 | 100 (100 {200
500 X X

10. | 1000 {1000 {1000 | 1000 (1000 {1000 |1000 | 1000 |- - 50 500 (100
100 X X X X X X X X

0

11. {1000 {1000 | 1000 | 1000 | 1000 {1000 {1000 | 1000 |- - 50 500 |[500
100 X X X X X X X X

0

12. |{100 (100 |[200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500

13. [100 (100 (100 |100 |50 50 50 100 [500 |[500 |- - 200
500

14. [100 (100 (100 |100 |50 100 [100 (200 |100 |500 {300 {200 |-
200

Koérnyezeti hatastanulmany tamogaté véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csdokkenthetd

Jelmagyarazat:

1.K6haz, szanatérium 8.Jarmtelep és javitdmihely
2. Lako és szallas épllet 9.Vendéglato lét./italbolt,diszkd
3. Uduilé 10.Fert6zésveszélyes kockazatot jelentd létesitmény
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4.Oktatasi és nevelési létesitmény  11.Bliz és porkibocsatdkockazatot jelent6 létesitmény
5.Sportlétesitmények 12.Els6rendi fékodzlekedési ut

6.Mendallomas, tlzoltosag 13.Uzemanyag tolté allomas
7.TOmegkozl.eszkoz palyaudvara  14.Temeto
4. SZAMU FUGGELEK

Allergizal6 novényfajtaktdl szarmazoé pollen koncentracid
megengedhetd legmagasabb értékei

Novényfajta Pollenszam/m?®

Fak, bokrok 100

Fufélék (parlagfi és egyéb
flifélék) 30
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5. SZAMU FUGGELEK
Allattartasara szolgalé épiiletek védétavolsagai
Védétavolsag
Allattartasra A telek asott | furott | csatlakozd
. utcai o kuttol vizvezeték | vezetéki
szolgal6 . . |lakéépulettdl . )
. telekhatara tol csaptdl
epuletek )
-tol
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 4llatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allati 25 10 20 15 5 5
g 30 15 30 20 10 10
10 folott
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 S 2 3
11-15 allati 25 20 15 10 3 2
g 30 15 20 15 10 10
15 folott
Kis
haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folétt 25 15 20 15 10 10
Baromfi félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig ;g 12 12 150 ; -
50-200 allatig 3, 20 20 15 10 10
200 folott
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6. SZAMU SZAMU FUGGELEK

Kozlekedési mintakeresztszelvények
el ||
LS,

2x1 nyomu ut = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m zéldsav +6,0 m Gtburkolat +3,0 m zéldsav +1,5 m jarda +0,5
m biztonsagi sav

B 1

2x1 nyomu ut vizelvezetd arokkal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m zdldsav +6,0 m utburkolat +3,0 m zéldsav +1,5 m jarda +0,5
m biztonsagi sav

| ! '

2x1 nyomu ut meréleges parkoléval = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +5,5 m parkol6 +6,5 m utburkolat +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi
sav
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2x1 nyomu ut kerékparuttal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +1.5 m zéldsav +7,0 m Gtburkolat +1,5 m zéldsav +2,0 m
kerékparut +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav

B

2x1 nyomu ut lejtés terepen = 12,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m rézsl +6,0 m utburkolat +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav +2,0 m rézs

1 I

L

2x1 nyomu ut lejt8és terepen = 8,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,0 m rézsl +5,0 m utburkolat +1,5 m jarda
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2x1 nyomu Ut, kétoldali parkolokkal és kerékparuttal = 20,00 méter  37-as f6ut visszacsatlakozasa
0,5 m biztonsagi sav +2 m kerékparut +1,5 m jarda +2,5 m parkol6 +7 m dtburkolat +2,5 m parkold
+1,5 m jarda +2 m kerékparut +0,5 m biztonsagi sav

LINERRINERRINRER,

AN
™

2x1 nyomu at, meréleges parkoloval és kerékparuttal = 20,00 méter 3-as féatvonal belterlleti
atkelési szakasza

0,5 m biztonséagi sav +1,5 m jarda +2,5 m parkol6 +7 m Utburkolat +2 m kerékparut +1,5 m jarda
+0,5 m biztonsagi sav
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PROVINCIA TERULETFEJLESZTESI ES
EPITESZETI TERVEZO KFT
Levélcim: 3529 Miskolc, Derkovits u. 52.
Telephely: 3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky ut 9. 1/2.

PROVINCIA KFT | Tel/Fax: /46/ 356-345
E-mail: provincia@chello.hu
Web: www.provinciaterv.extra.hu

LA LA LR AR

] FELJEGYZES ]
Az Eszak-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami F6épitész
211-14/2007 szamu szakmai véleményéhez

Ad.3 pont.

A Telepllesszerkezeti tervlapon jelOlve van a tervezett belterileti hatar. A legutolso
2002. évi OTEK modositas torolte a meglévdé és a megszind beltertleti hatar
jelolést, tehat csak a tervezett belteruleti hatar jeldlés maradt meg.

Ad.4 pont
A szintterulet siriségek javitva lettek

Ad. 5.pont
AVt jelblések a jelmagyarazatban kiegészitésre kerultek

Ad.6 pont

Az utkorrekcio piros szaggatott vonallal torténé jelolése azért kerdlt a tervlapra, mert
az OTEK is lehetévé teszi tovabbi jelkulcs elemek hasznalatat. A terv készités
id6szakaban az Alkotmanybirésag hatalyon kivul helyezte a helyi kozut céljara
torténd lejegyzés lefolytatasat, igy az utca szélesitése gyakorlatilag lehetetlenné
valtak, ezért kerult szaggatott vonallal jelOlve a tervezett szabalyozasi vonal.

Ad. 7pont

A dokumentacioban minden egyes jovahagyandé munkarész kulon lappal kerult
levalasztasra, ez nem befolyasolja a jovahagyas menetét, a darabonkénti
szétdokumentdlas csak a rendezési tervi munkarészek hasznalatat nehezitené.
Semmilyen rendelet nem irja el6, hogy darabonként, vagy Osszeflizve kell a terveket
dokumentaini.

Ad. 8 pont és Ad pont
A mellékletek, fuggelékek at lettek rendezve és sorszamozva.

Ad. 9 pont
Az elévasarlasi jog ligyében az Onkormanyzat dont és 6nallo rendeletet alkothat.


http://www.provinciaterv.extra.hu/
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Ad. 10 pont

A kornyezetvédelmi el6irasok flggelékként lettek becsatolva, mert ezek az un. Zoéld
hatésag eléirasai, ezek a HESZ-ben nem szerepeltetheték, mert az ,szubdelegélas”
lenne, a kornyezetvédelmi rendelet megalkotdsa pedig nem volt a megbizasunk
targya. Az alpontozast javitottuk.

Miskolc, 2007. december 30.

Soltész Janosné
telepuléstervezd



